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1. Marco Metodológico 

1.1 Definición del tema del proyecto de investigación. 

1.1.1 Introducción 

Valor, señala la Real Academia Española (RAE), es el grado de utilidad o aptitud de las 

cosas para satisfacer las necesidades o proporcionar bienestar o deleite; cualidad de las cosas, 

en virtud de la cual se da por poseerlas cierta suma de dinero o equivalente; cualidad que poseen 

algunas realidades, consideradas bienes, por lo cual son estimables. De tal forma que valorar lo 

define como señalar el precio de algo; reconocer, estimar o apreciar el valor o mérito de alguien 

o algo.  

La palabra avalúo es el verbo transitivo de valuar, el cual define la RAE como valorar o 

señalar el precio de algo, reconocer, estimar o apreciar su valor o mérito, basándonos en la 

definición del concepto encontramos la palabra valor. 

Remontando en la historia, el valor se ha determinado de distintas maneras. En el siglo 

XVI los mercantilistas fueron los primeros en incluir el concepto de valor a un bien o producto, el 

cual se basaba en la deseabilidad del producto y los medios para su transporte. Con el paso de 

los años el concepto de valor se fue fortaleciendo, incluyendo cada vez más definiciones al 

concepto, por ejemplo, Adam Smith durante el siglo XVIII introdujo el concepto de capital, el cual 

incluía un valor a la tierra donde se trabajaban los bienes, a su vez con el concepto de capital se 

introdujo el concepto de renta y el trabajo sobre la misma. 

Al conocer un poco de la historia del concepto de valor tenemos que un valuador, en la 

época actual, es aquel que puede definir el costo de un bien, ya sea tangible o intangible, 

considerando todos los factores que intervienen en él, ya sea el entorno físico, el estado 

financiero del productor y todos los procesos que se necesitan para crear el producto, en este 

caso podría ser un bien inmueble. 
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Un factor que impacta en el valor de un bien es su material de construcción. Los 

materiales de construcción han cambiado a través del tiempo, por lo que las características y 

costos son distintos. Un elemento recientemente utilizado para la edificación de casas, oficinas 

o comercios son los contenedores marítimos. 

La información que contiene este documento es, a juicio del autor, importante y necesaria 

para realizar el avalúo de una edificación que utiliza contenedores reciclables. Elaborar un avalúo 

implica conocer las características, fortalezas, debilidades, posibles accesorios o instalaciones 

especiales y demás factores que le pueden dar o restar valor al bien, de lo contrario, simplemente 

no se trata de un avalúo. 

2. Planteamiento General del Proyecto 

2.1 Antecedentes 

2.1.1 Antecedentes históricos 

Materiales para la construcción de viviendas 

Los materiales son las sustancias que componen cualquier cosa o producto. Desde el 

comienzo de la civilización, los materiales junto con la energía han sido utilizados por el hombre 

para mejorar su condición. Las primeras edades en las que se clasifica nuestra historia llevan 

sus nombres de acuerdo con el material desarrollado y que significó una época en nuestra 

evolución. La edad de piedra con las primeras herramientas y armas para cazar fabricadas en 

ese material, la edad de bronce en la que se descubre la ductilidad y multiplicidad de ese material, 

seguida de la edad de hierro en la que este reemplaza al bronce por ser un material más fuerte 

y con más aplicaciones, etc. Los productos de los que se ha servido el hombre a lo largo de la 

historia para mejorar su nivel de vida o simplemente para subsistir han sido y son fabricados a 

base de materiales, se podría decir que estos están alrededor de nosotros estemos donde 

estemos. 
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La vivienda es una edificación cuya principal función es ofrecer refugio y habitación a las 

personas, protegiéndoles de las inclemencias climáticas y de otras amenazas. 

El desarrollo de la construcción ha estado siempre ligado a la disponibilidad de los 

materiales y de las técnicas que han determinado sus características y escala. 

Hace 2 millones de años, en el Paleolítico nuestros antepasados vivían en cuevas durante 

los meses de invierno, para protegerse del frío y de la nieve, así como de las lluvias, ya que sus 

abrigos estaban hechos con pieles de animales que cazaban y apenas tenían ropa. 

 

Durante los meses de verano construían casas con elementos naturales que tenían a su 

alrededor, como por ejemplo ramas, pieles, etc. para protegerse de los rayos solares y de otros 

peligros que les rodeaban como por ejemplo ataques de animales. 
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Hace unos 14000 años, en el Mesolítico se construyen las primeras chozas en las 

proximidades de los ríos, alejándose de las cuevas. Estas cabañas se hacían con palos de 

madera y recubiertos de pieles y plantas. 

 

En la última etapa de la Prehistoria, aproximadamente en el 7000 a.C., conocida como 

Neolítico se empiezan a construir casas de adobe y piedra con forma circular o cuadrada y, de 

una o dos habitaciones. El techo esta hecho de paja, ramas, etc.  
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En la Edad de Bronce se desarrolla la metalurgia. 

Las casas comparten el muro exterior y están separadas por paredes medianeras, son 

estrechas y alargadas. El zócalo es de piedra y los muros de adobe; la cubierta, casi horizontal, 

construida con barro y cañas, se apoya sobre vigas de madera. Las paredes interiores están 

revocadas y decoradas con pinturas. 

El cobre fue uno de los primeros metales que usó el hombre, utilizándolo inicialmente en 

su estado natural para herramientas de labriego, etc. 



9 
VALUACIÓN DE VIVIENDA DE NIVEL MEDIO CON CONTENEDORES 

 

En esta subdivisión de la Edad de los Metales, conocida como la Edad del Hierro, las 

casas de los pobres eran de adobe y paja, las de los ricos de piedra y ladrillo. Constaban de una 

estancia única con un agujero en el techo a modo de chimenea. La Edad de Hierro es el período 

en el cual se descubre y populariza el uso del hierro como material para fabricar armas y 

herramientas. 
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En la edad Antigua, antes de la llegada el Imperio Romano había otras grandes 

civilizaciones que cambiaron la forma de construir las viviendas, una de estas civilizaciones eran 

los íberos. Las casas en esta época eran rectangulares se organizaban formando calles. 

 

Por otro lado, los celtas vivían en castros que eran circulares distribuidas de manera 

desordenada y estaban amuralladas y situadas en un lugar elevado para defenderse de posibles 

invasiones. Los materiales utilizados en estos castros eran piedra, madera y paja principalmente. 

 

 



11 
VALUACIÓN DE VIVIENDA DE NIVEL MEDIO CON CONTENEDORES 

Hacia el siglo VIII a. C. aparecieron los romanos que construían viviendas unifamiliares 

utilizando principalmente piedra y madera, así como adobe y ladrillos cocidos, organizadas 

alrededor de una estancia central o atrio, resguardada el exterior con pocas ventanas adornadas 

con frescos y mosaicos. 

 

La Edad Media se inicia en el año 476 y las viviendas de este periodo en los espacios 

rurales eran simples y pequeñas por norma general y estaban construidas en madera, adobe y 

piedras, utilizando paja para el techo. En su interior habitaban la familia y los animales, sirviendo 

estos de calefacción. En el exterior solían tener una huerta donde cultivaban alimentos para su 

consumo. 
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Sin embargo, en los espacios rurales la economía de esta época estaba centrada en los 

gremios, que se situaban en las propias viviendas que a su vez también era su modo de 

distribución, es decir, en un mismo edificio se encontraba la vivienda en la planta superior y por 

su parte en la inferior se situaban el taller y la tienda. 
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En la Edad Moderna, a partir del siglo XV, se generaliza el uso de ladrillos de barro cocido 

para edificar las casas, además de barro, tierra humedecida y pisada, los cantos rodados, la paja, 

la madera, adobe y piedra. Las casas eran muy simples, por regla general, su tamaño era 

reducido. 
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En la época del Renacimiento, especialmente durante el siglo XVI, una de las tipologías 

que más evoluciono fue el Palacio. 
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El tipo de vivienda que triunfa durante el Barroco es el hotel. Los edificios civiles están 

cargados de decoración en su interior, con jardines exteriores, y fachadas con muchas curvas. 

 

Durante la época barroca los campesinos que vivían en las aldeas comienzan a emigrar 

a las ciudades. Las casas eran de madera, sin baños y con patios interiores. 

Se continúan construyendo casas de ladrillos, pero ahora se unen con un nuevo material, 

más resistente que el adobe, el conocido como cemento. Estas casas se construían cerca de las 

fábricas donde trabajaban los obreros. 

Se comienza a utilizar la energía eléctrica, se empiezan a formar las calles con aceras. 



16 
VALUACIÓN DE VIVIENDA DE NIVEL MEDIO CON CONTENEDORES 

 

Ya en el siglo XX las ciudades son más grandes, queda muy poca población que viva en 

el campo, debido a que en ellas encuentran facilidades de trabajo en fábricas, tiendas y oficinas. 

Tras la industrialización se construyen nuevos tipos de edificios fábricas, estaciones de 

ferrocarril… 

La mayoría se encuentran alejadas de los suburbios. Las construcciones son de mayores 

dimensiones y con materiales cada vez más sofisticados. 
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La casa está destinada para el descanso, las reuniones familiares y sociales, la higiene y 

la alimentación. En la actualidad ya no predomina la vivienda unifamiliar, si no que las casas se 

van adaptando, dependiendo de las necesidades y características de la familia que las habita. 

Se introducen en la ciudad los edificios públicos para tener un mejor acceso para todos 

los habitantes. 
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Contenedores Marítimos 

Durante siglos, la humanidad ha viajado a través de los mares, llevándose no solo a sí 

mismos sino también distintos tipos de mercancías como: alimentos, algodón, tesoros y bienes. 

Las mercancías se juntaban en un almacén del puerto hasta que hubiera un barco disponible. 

Cuando llegaba una embarcación vacía, estas mercancías se transportaban desde el almacén 

al costado del barco atracado. Las mercancías se llevaban típicamente en sacos, cajas y barriles, 

sin forma ni tamaño estándar, y luego se cargaban a mano en el barco. Como se puede imaginar, 

este era un proceso muy laborioso. Este proceso se conocía como carga fraccionada a granel. 

Un barco típico tendría alrededor de 200,000 piezas de carga a bordo. 

Hacia la última parte de la segunda revolución industrial (principios de 1900), esta falta 

de estandarización se estaba convirtiendo en un problema real, especialmente teniendo en 

cuenta lo frecuentes que se habían convertido los trenes. La transferencia de carga de los barcos 

a los trenes fue extremadamente lenta y causó grandes demoras y bloqueos en muchos puertos. 
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Los barcos más grandes tardaban alrededor de una semana en descargarse y luego volver a 

cargarse. 

Esta era la única forma de transportar mercancías y, durante siglos, este proceso se 

mantuvo sin cambios. 

Había una gran necesidad de un método de transporte estandarizado, pero para que esto 

se realizara una gran cantidad de industrias necesitaban alinearse, como barcos, trenes, 

camiones y terminales portuarias. Como se puede imaginar, requeriría mucho trabajo y 

persuasión para hacer posible tal hazaña. 

Malcom McLean nació en 1914 y creció en una granja en Carolina del Norte. Después de 

terminar la escuela en 1931, trabajó durante varios años para ahorrar suficiente dinero para 

comprar un camión de segunda mano. En 1934, lanzó su negocio de transporte. McLean pronto 

amplió su negocio de transporte y contaría con cinco camiones en su empresa. 

Durante una entrega rutinaria en 1937, de Carolina del Norte a Nueva Jersey, McLean 

fue testigo de cómo los trabajadores portuarios cargaban y descargaban carga, lo que tomó horas 

y horas. Contempló la pérdida de tiempo y dinero que esto era. 

Desde 1937 hasta principios de 1950, McLean se centró en su negocio de transporte, que 

tenía más de 1,750 camiones y 37 terminales de transporte. De hecho, era la quinta empresa de 

transporte de camiones más grande de toda América. 

Fue durante este período que se introdujeron varias restricciones de peso y tasas de 

recaudación para el transporte por carretera. No era raro que los conductores de McLean fueran 

multados por exceso de carga. 

McLean ahora buscaba una forma más eficiente de transportar la carga de sus clientes y 

recordó su experiencia en Nueva Jersey en 1937. Fue entonces cuando tuvo la idea de crear un 

remolque de tamaño estándar que pudiera cargarse en barcos en el volumen de no uno o dos, 

como con sus camiones, sino en cientos. Imaginó revolucionar su negocio de transporte retirando 

la mayoría de sus camiones y utilizando botes para transportar las mercancías a centros 
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estratégicos de camiones. Esto significaría que los camiones solo se usarían para entregas 

cortas dentro del estado, eliminando las restricciones de peso y los aranceles que se habían 

introducido recientemente. 

McLean trabajó con el ingeniero Keith Tantlinger para diseñar, refinar y probar variaciones 

del contenedor y finalmente se decidió por una forma primitiva de lo que hoy conocemos como 

contenedor de envío. Era fuerte, estandarizado, apilable, fácil de cargar y descargar, así como 

fácil de cerrar de manera segura, lo que lo hacía resistente al robo.  

Así que ahora McLean tenía sus contenedores y la pieza final del rompecabezas era 

diseñar barcos que pudieran transportar los contenedores. Compró el petrolero, Ideal X, y lo 

modificó para trasladar 58 de sus contenedores del nuevo diseño, además de 15,000 toneladas 

de petróleo. 

El 26 de abril de 1956, Ideal X, salió de Nueva Jersey, en dirección a Houston. El éxito 

de su diseño se vio reforzado cuando la compañía estaba tomando pedidos incluso antes de que 

el barco atracara en Houston para llevar mercancías a Nueva Jersey. Esto se debió 

principalmente a que McLean pudo ofrecer un descuento del 25% sobre el precio del transporte 

de carga convencional en ese momento. Además, debido a que los contenedores se podían 

cerrar con llave, impidió el robo de mercancías durante el tránsito. 

 Tras el éxito del viaje inaugural de Ideal X, McLean ordenó el primer barco diseñado 

específicamente para transportar contenedores: Gateway City.  

El primer viaje de Gateway City fue en octubre de 1957 y fue de Nueva Jersey a Miami. 

Increíblemente solo se necesitaban dos grupos de trabajadores portuarios para descargar y 

cargar la carga. La carga se podía mover a la asombrosa cifra de 30 toneladas por hora, lo que 

era inaudito en ese momento. 

En este punto McLean estaba usando contenedores de 35 pies, diferentes de los 

contenedores de 20 y 40 pies que vemos hoy. 
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Sin embargo, aún existía el problema de la falta de estandarización con respecto al 

tamaño del contenedor y los accesorios de las esquinas. Esta estandarización era necesaria para 

que los contenedores pudieran apilarse de manera eficiente. También los trenes, camiones y 

otros equipos de transporte requerían un contenedor de tamaño estándar para que cada método 

de transporte pudiera construirse en un solo tamaño. 

Durante la Guerra de Vietnam, el gobierno de los Estados Unidos estaba buscando una 

forma de enviar mercancías de manera más eficiente y estaba presionando por la 

estandarización. SeaLand Industries de McLean todavía usaba contenedores de 35 pies, 

mientras que el rival de la industria, Matson, usaba contenedores de 24 pies. McLean acordó 

liberar su patente de los revolucionarios postes de esquina del contenedor de envío (vital para 

su resistencia y apilamiento) y se acordaron varios estándares. 

 

Actualmente, en muchos países, se importa más de lo que se exporta. Cuando se 

desembarcan los bienes utilizando contenedores, no todos estos no se utilizan para realizar las 

exportaciones, lo que significa que se tiene un excedente de contenedores. El contar con este 

excedente ha motivado la búsqueda de su reutilización. 
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Las primeras ideas para el uso de los contenedores marítimos para algo distinto a lo que 

fueron creados se dan en 1962, cuando se presenta la patente para que sean utilizados como 

puestos de exhibición o vitrinas. En los 70’s un arquitecto del Reino Unido presenta una tesis con 

el concepto de reutilizar los contenedores marítimos transformándolos en viviendas habitables.  

Los primeros registros oficiales de contenedores utilizados como casas se dan cuando el 

23 de noviembre de 1987, Phillip Clark presentó la patente llamada “Método para convertir uno 

o más contenedores de acero en un edificio habitable”. 

En 1994, Stewart Brand, un escritor estadounidense, publicó un libro titulado "Cómo 

aprenden los edificios". Brand señala ideas sobre cómo convertir contenedores en espacio de 

oficina. Esta fue la primera publicación que menciona la construcción con contenedores. Desde 

entonces, las casas de contenedores comenzaron a darse. 

 

2.1.2 Antecedentes de campo 

La palabra avalúo es un verbo transitivo de valuar el cual define la RAE como valorar o 

señalar el precio de algo, reconocer, estimar o apreciar el valor o mérito de algo, basándonos en 

la definición de la palabra encontramos la palabra valor. 

El M. V. I. Ing. Civil Gonzalo E. Quiroga Cantú, en su libro Valuación de Construcciones, 

publicado en septiembre del 2006, menciona “…para conocer el valor de las construcciones es 

necesario el conocimiento de los materiales actuales que se utilizan…”. El mismo Ing. Gonzalo 

E. Quiroga menciona, en el mismo libro, los factores que intervienen en el valor físico de las 

construcciones: 

- Los materiales que se utilizaron según el tipo 

- Los procedimientos de construcción empleados 

- Calidad de la mano de obra 

- El costo físico de la construcción (VRN) 
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- Edad o tiempo transcurrido desde su construcción 

- Condición física que presenta debido a su uso y mantenimiento 

- Su funcionamiento es adecuado o presenta deficiencias ll 

Para determinar algunos de estos factores y su impacto es necesario mantenerse 

actualizado en el ámbito de la construcción y diseño. 

En otro ámbito, hasta entonces muy distinto, Malcom McLean revolucionaría la industria 

del transporte, como lo menciona Jonathan Alexander Salas Montrym en su documento 

“Propuesta técnico-económica de un proyecto de vivienda emergente basada en contenedores 

marítimos” (2019). Salas Montrym menciona “… Y fue así como, sin darse cuenta, habría 

revolucionado la industria del transporte de carga mediante un término que denominó 

“containerization”, o el uso de contenedores de carga que podrían ser cargados y descargados 

fácilmente, ahorrando así valioso tiempo y obteniendo más ingresos”. 

En el documento mencionado, Jonathan Alexander Salas señala que, ante la tendencia 

creciente de demanda de vivienda y las incidencias de desastres naturales, los contenedores 

son una buena opción ya que aportan una cantidad significativa de ventajas sobre las 

construcciones convencionales “…El material del que están hechos se traduce en una estabilidad 

estructural significativa, su forma geométrica permite la creación de espacios modulares que 

pueden ser fácilmente replicados y construidos en masa. Esto hace posible que los tiempos de 

construcción disminuyan y que esto, a su vez, resulte por supuesta en costos más bajos. 

Además, existe una variable ecológica, ya que una vez que estos contenedores cumplen su vida 

útil como instrumentos de carga de mercancía, generalmente son desechos. Al darles un 

segundo propósito como estructura para construcciones como las que se busca desarrollar en 

este trabajo, se evita que estos contenedores terminan ocupando espacio en puertos marítimos 

y permite darles un uso alternativo que beneficie a la población...”. 
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En el documento “Uso de contenedores de carga para proyectos de edificación” 

elaborado por el Ing. José Gustavo Ávila Archundia (2015), así como en el de “Reusing 

Shipping Containers in creating various Architectural Spaces”, de Ahmed Hosney Redawn 

coinciden en que el uso de contenedores para la edificación de casas, oficinas o edificios. 

 

2.1.2.1 Planteamiento del problema 

Como se vio en la sección anterior, ha nacido y tiene tendencia al alza el uso de 

contenedores para la construcción de casas habitación, oficinas, comercios, etc.  

Existe poca documentación en México sobre el tema y ninguna de ésta con un enfoque 

a la valuación. Poco o nada se conoce de características, ventajas, desventajas, precios, 

mantenimientos requeridos, factores que afectan el valor de un contenedor y su ponderación, 

vida útil, valores de reposición nuevo (VRN), etcétera. 

Para la obtención de información se realizarán entrevistas, tanto con vendedores como 

con usuarios, para obtener ambas percepciones o puntos de vista del producto, así como 

ingenieros de distintas especialidades para lograr, primero, determinar las características y, 

segundo, poderlas ubicar en la escala de ventajas / desventajas. 

El resultado se podrá comprobar por medio de la elaboración de un avalúo de una 

edificación con este tipo de elemento de tal manera que se confirmen los factores encontrados y 

su ponderación o peso en el valor del bien. 

Se realiza este documento porque ya hay en el mercado un nuevo tipo de infraestructura 

que compite con el tradicional. Se conoce poco y se desconocen las características importantes 

a tomar en cuenta para realizar un avalúo, así como sus ponderaciones. 
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2.1.3 Declaración del problema 

Todo cambia, todo evoluciona. Se dan cambios en tecnologías en el ámbito de la 

comunicación, en los medios transporte, en los materiales para la elaboración de artículos, en 

las necesidades demandadas por consumidores, así como se presentan nuevos retos y 

obstáculos para lograrlos. Estamos siendo testigos de un proceso de transición, ya iniciado, ya 

presente, de un nuevo sistema constructivo para la construcción de casas, oficinas o comercios, 

que incluso no nos permite, a muchos de nosotros, antes de esta investigación, catalogarlos 

como muebles o inmuebles. Apenas si conocemos sus características, ventajas y desventajas, 

de este cambio real y actual. 

Para muchas personas, con distintas profesiones, este cambio puede ser, digamos, 

interesante, para otras intrascendente. 

Para un valuador es indispensable el tener conocimiento de él, sus características, costos 

de reposición nuevo (VRN), costos de mantenimiento, factores de demérito, etc. Este material 

intenta darle ese enfoque a la información relacionada con el nuevo sistema de construcción, 

enfoque que, por lo nuevo de este elemento en la construcción, no se ha dado en otro artículo o 

investigación. 

Además de ser útil para el valuador, esta información puede ser tomada por cualquier 

persona, de tal manera que le permita, cuando menos conocer las características de este 

material para la construcción y, en determinado caso, sustentar alguna decisión sobre su 

selección para la construcción de un bien. 

Entre las características de este sistema constructivo que se mostraran estará la del 

impacto ambiental, tema que para todos es importante y no se debe dejar de lado. 
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2.1.4 Delimitación del problema 

La investigación se realiza en el área metropolitana de la ciudad de Monterrey durante 

los años 2019 y 2020, tanto con usuarios de este tipo de edificaciones como con distribuidores. 

La información por obtener es relacionada con los costos de este tipo de elemento reciclable, 

con el objetivo de poder entender el valor que brinda este tipo de estructura. 

 

2.1.5 Limitaciones metodológicas 

Cabe mencionar que no se cuenta con mucha información en México relacionada al tema, 

este elemento reciclable como base para la edificación de habitaciones (comercios/residencias), 

por lo que la investigación toma documentos de México y Estados Unidos. A esta información 

mencionada se agrega lo encontrado en esta investigación para lograr así el objetivo.  

El valor agregado de este proyecto es solo adición de información a las metodologías o 

esquemas de valuación ya existentes y muy bien definidas y explicados en el libro de Valuación 

de Construcciones del Ingeniero Gonzalo Quiroga, por lo que mucha de la información aquí 

mostrada es de tomada de su libro. También se recolectó información para este proyecto, tanto 

de las personas que utilizan estas edificaciones, como de las personas que comercializan y 

transforman en elementos habitables. Los resultados logrados en este documento dependerán, 

en gran parte, de la veracidad de la información recolectada en las entrevistas y encuestas 

realizadas. 

La asertividad de la información generada en este documento se pone a prueba por medio 

de la elaboración de un avalúo práctico de una edificación en la que se emplea este elemento 

reciclable. 

 

2.1.6 Enfoque 
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El enfoque de la investigación es cuantitativo ya que, después de las encuestas, 

entrevistas e investigación, el resultado es una herramienta o artefacto que nos sustenta un valor 

real. Este resultado de valor es consecuencia de factores ponderados observados tanto en el 

sujeto a valuar, como en los comparables. 

 

2.1.7 Método 

El procedimiento para lograr el objetivo se basa en metodologías y valores ya 

conocidos, utilizados y comprobados en el campo de la valuación. 

 

2.2 Objetivo 

2.2.1 Objetivo General 

Este documento tiene como objetivo determinar los factores a considerar en el desarrollo 

del avalúo de edificaciones con contenedores marítimos, elementos reciclables, mediante un 

instrumento que permita estructurar y emitir la incidencia en el valor. 

 

2.2.2 Objetivos Específicos 

Para lograr el objetivo se deben cumplir los siguientes objetivos específicos: 

- Entrevistar vendedores de esta clase de elementos utilizados ahora para la edificación 

- Entrevistar usuarios de edificaciones con este elemento 

- Investigar características del elemento reciclable 

Definir los fatores que impactan en el valor de una edificación elaborada con este 

material y su ponderación.  
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2.3 Justificación 

Se decidió realizar esta tarea de investigación para brindar información a cualquier 

persona interesada en este sistema constructivo utilizado, recientemente, en la elaboración 

casas, oficinas y comercios. Principalmente para los valuadores, el documento busca que se 

entienda la utilidad y el valor que aporta por medio de sus ventajas y desventajas, factores a 

tomar en cuenta y su ponderación al momento de darle valor a un bien.  

 

3. Argumentación Teórica 
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El objetivo buscado en este 

documento se basa en conocimientos y 

metodologías ya existentes en la Valuación, 

por lo que el primero paso para este proyecto 

es el identificar los enfoques utilizados en la 

valuación en construcciones conocidas o 

tradicionales (1), los cuales, al analizar las 

diferencias con el nuevo sistema 

constructivo (2), nos muestren puntos que se 

requerirán observar, detallar e investigar su 

aporte de valor (3) en la construcción con 

contenedores y su posible impacto en el 

peso de los demás factores (4). 

Posteriormente se analiza la información 

obtenida (5) y se evalúa la necesidad de 

contar con más información para, de ser así 

regresar a la obtención de información (4), 

de lo contrario proceder a la obtención de 

parámetros para el avalúo del nuevo sistema 

constructivo (6). 

Con los parámetros definidos se 

realiza un avalúo piloto (7) con la finalidad de 

determinar si los factores y ponderaciones 

encontrados son los adecuados y formalizar 

los resultados especificando su alcance (9). 
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Diagrama de Flujo de pasos a 

seguir. 

4. Caso de estudio 

4.1. Identificar enfoques utilizados para determinar el valor en 

construcciones tradicionales 

 

Para estimar el valor de una construcción es necesario conocer diferentes enfoques o 

análisis que se conocen como herramientas técnicas y que se basan en diferentes conceptos: 

Enfoque de Costo = Análisis Físico 

Productividad o Renta = Análisis por Capitalización de Rentas 

Por Comparación de inmuebles semejantes = Análisis de Mercado 

Este documento no intenta encontrar un nuevo enfoque o método de valuación, se basa 

en los ya existentes para de ellos encontrar lo que hace falta tener o saber para poder realizar 

un avalúo a una construcción con contenedores. Para lograr dicho objetivo se analizan los 

enfoques mencionados y, así, poder determinar las diferencias y acciones que aplican para 

realizar un avalúo con el nuevo material constructivo.  

 

Enfoque de Costo / Análisis Físico 

El enfoque de costo o análisis físico representa el valor de una construcción en base a la 

suma de los costos de los diferentes conceptos de obra que integran la edificación. 

 

El valor físico está representado por el costo del terreno, de la construcción de la obra y 

de las instalaciones. Para una edificación, ya sea nueva o construida en fecha anterior, se calcula 
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el costo físico actual de la misma, que se conoce como Valor de Reposición Nuevo, “VRN”, al 

cual se le resta la depreciación funcional para determinar el Valor Neto de Reposición, “VNR”, 

que representa el Valor Actual de la construcción, o sea el Costo por hacerla nueva menos la 

depreciación que amerite. 

 

Productividad o Renta / Análisis por Capitalización de Rentas 

Se toma como base lo que produce como Renta mensual o anual un inmueble a cuyo 

monto se le restan los gastos propios de su función como son el costo del mantenimiento, 

impuesto predial, costo de administración, costo del tiempo estimado que puede estar sin rentar, 

que se conoce como “Vacíos” y otros, para determinar el Rendimiento neto que produce el 

inmueble. Al Rendimiento Anual según el tipo de inmueble se le aplica una Tasa de Interés para 

determina el Monto de Capital que genera ese Rendimiento Neto, a cuyo monto se le conoce 

como Valor de Capitalización. 

 

Comparación de inmuebles semejantes / Análisis de Marcado 

Se requiere conocer el monto económico y las características en que inmuebles similares 

o semejante se han enajenado, o sea realizar en la zona del inmueble una investigación de 

mercado en inmuebles que sean del mismo USO ya sea habitación, comercial, industrial y otros, 

con la condición de que el estrato económico que los habita sea igual o muy semejante. Al 

inmueble en estudio se le conoce como SUJETO y a los inmuebles semejantes se les conoce 

como COMPABLES , debiendo ser los inmuebles comparables o de referencia de superficie de 

terreno igual o similar, el área de construcción y los elementos de construcción y de las 

instalaciones deben también ser muy semejantes para que se considere que tanto el inmueble 

SUJETO y los de referencia o COMPARABLES sean muy homogéneos o similares para que sea 

efectiva la comparación y el resultado que se obtiene. 
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4.2. Identificar diferencias en relación con edificaciones con 

contenedores 

De los enfoques o análisis vistos el enfoque físico es el más afectado con el uso de los 

contenedores como material de elaboración de viviendas. 

 

Enfoque Físico 

Para conocer el Valor de las construcciones es necesario el conocimiento de los 

materiales actuales que se utilizan. Los precios de los diversos elementos que integran las 

construcciones son significativos y es necesario conocerlos para poder detectar en una 

inspección física la diferencia que puede haber de costo físico entre los diferentes tipos de 

construcción y la calidad de sus materiales. 

De los métodos actuales, el de Costo o Físico es el que más se ve impactado por el uso 

de los contenedores marítimos. Este enfoque representa el valor de una construcción en base a 

la suma de los costos de los diferentes conceptos de obra que integran una edificación. El Valor 

Físico de un inmueble está representado por el costo del terreno, de la construcción de la obra y 

de las instalaciones. Para una edificación, ya sea nueva o construida en fecha anterior, se calcula 

el Costo Físico actual de la misma, que se conoce como Valor de Reposición Nuevo, “VRN”, al 

cual se le resta la depreciación funcional para determinar el Valor Neto de Reposición, “VNR”, 

que representa el Valor Actual de la construcción, o sea el costo por hacerla nueva menos la 

depreciación que amerite. 

De los factores mencionados (terreno, construcción e instalaciones), el que mayor 

impacto tiene por el uso de los contenedores es el de la construcción. Los principales factores o 

elementos que inciden en el valor de las construcciones son: 

a) Los materiales que se utilizaron según el tipo 
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b) Los procedimientos de construcción empleados 

c) Calidad de la mano de obra 

d) El costo físico de la construcción (VRN) 

e) Edad o tiempo transcurrido desde su construcción 

f) Condición física que presenta debido a su uso y mantenimiento 

g) Su funcionamiento es adecuado o presenta deficiencias 

Los materiales de construcción constituyen una de las partes esenciales en el valor de 

las construcciones, los cuales, dependiendo de su durabilidad, resistencia, calidad y demás 

características dan mayor comodidad, presentación y servicio por más tiempo. 

El análisis o enfoque de Costro actual o “VRN” al tratarse de una edificación construida 

en fecha anterior se requiere calcular el Valor Neto de Reposición “VNR” que además del enfoque 

del costo de la edificación como nueva requiere el análisis de la depreciación por la edad 

consumida, por la condición física en que se encuentra y por la obsolescencia funcional 

propia y la del entorno donde se localiza. 

El método Nuevo León creado por los Ingenieros Gerardo Guajardo Valdez, Oscar G. 

Villarreal Martínez y Gonzalo E. Quiroga Cantú en el año de 1986, aporta al estudio detallado 

para determinar la edad, Vida Útil Ponderada, de los diferentes tipos de construcción, el análisis 

de la condición física en base a la necesidad de hacer reparaciones menores o mayores con 

su calificación de demérito y también involucran como pioneros en este tipo de análisis la 

obsolescencia funcional, o sea, la función propia de las edificaciones y la función externa del 

entorno donde se ubican, para con los 3 factores individuales determinar el Factor Residual de 

Demérito para cada caso de construcciones en estudio. 
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Edad 

Como todo ser vivo, también los materiales, ya sean utilizados en forma natural, con algún 

proceso de transformación o fabricado y mezclado con otros materiales o elementos más, está 

sujeto a sufrir un desgaste o deterioro que limita su tiempo de vida total. Igualmente, como todo 

ser vivo, las construcciones también tienen una expectativa de Vida Útil o Vida Útil Total (VUT), 

la cual se da en condiciones apropiadas de uso, servicio y mantenimiento. Esta Vida Útil Total 

depende de su estructura, material del que está formado, de su entorno como lo es el clima, 

mantenimientos, etc. 

El estudio de la Vida Útil de las construcciones, o sea la Vida Útil Total (VUT), se analiza 

partiendo de 2 condiciones primordiales que son: 

• la Vida Útil Total de cada elemento o material que se emplea  

• el porcentaje de participación o monto económico que le corresponde del Valor Total de 

la construcción.  
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Es importante mencionar que la Vida Útil Total de una construcción en particular puede 

modificarse y prolongarse cuando se realizan reparaciones importantes y cuando se hacen 

remodelaciones para adecuarla al estilo arquitectónico de la época presente. 

La forma de obtener el porcentaje de demérito por edad no se ve afectada con el uso de 

contenedores marítimos por lo que no hay impacto en este factor. La vida útil de una vivienda 

construida con contenedores marítimos se estima en los 80. Esta no deja de ser una estimación 

ya que por su reciente integración a ser utilizado como elemento constructivo no cuenta aún con 

antecedentes para su prueba o validación. 

 

Condición física 

 

 

Obsolescencia 

 

 

Depreciación de la construcción 

 

Los métodos y criterios que se aplican para la depreciación de las edificaciones están 

basados, primordialmente, en la Vida Útil Total asignada a la construcción y en otros estudios 

además se consideraba también la Condición Física.  

La Depreciación por Edad (De) se obtiene por la relación directa de la Vida Transcurrida 

(VT) entre la Vida Útil Total (VUT) 

𝐷𝑒 = 𝑉𝑇𝑉𝑈𝑇 = 𝐸𝑉𝑈𝑇 = 𝑉𝑖𝑑𝑎 𝑇𝑟𝑎𝑛𝑠𝑐𝑢𝑟𝑟𝑖𝑑𝑎𝑉𝑖𝑑𝑎 Ú𝑡𝑖𝑎𝑙 𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙  
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Para la Condición Física o Estado de Conservación en que se encuentra la edificación se 

presentan las diferentes condiciones con la clasificación en base al estudio físico en que se 

encuentre y la calificación correspondiente que debe aplicarse según las fallas que se aprecien 

en la inspección física y que determinan el demérito de la construcción por este concepto. 

Para las Obsolescencias Funcionales se contemplan las diferentes clasificaciones y 

calificaciones en base a las deficiencias propias de proyecto que tenga la construcción en estudio 

y además las que inciden en su entorno para determinar el demérito de la Construcción por este 

concepto; siendo hasta la fecha actual el único método conocido que aplica la intervención de la 

Obsolescencia o Función como factor de depreciación. 

El demérito por el método Nuevo León considera 3 factores para ponderarlo: 

(A) Edad de la construcción 

(B) Condición física de la construcción 

(C) Obsolescencia funcional 

VNR = VRN * {1 – [ De(A) + Dc(B) + Do(C)]} 

Los tres factores se ponderan, dependiendo el tipo de edificación, para obtener, el Valor 

Neto de Reposición. 

 

4.3. Identificar partes que integran el valor  

En este nuevo sistema constructivo, el elemento “contenedor” entra a escena. 

Como ya se mencionó en el capítulo anterior, la diferencia detectada para valuar en 

elemento con contenedores se da en el enfoque Físico. Este consta de tres factores: la edad, 

condición física y obsolescencia. Tanto la depreciación por la edad como la obsolescencia 

están igualmente presentes en las construcciones con contenedores como en las tradicionales. 
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El cambio se da en la depreciación en la construcción. Los elementos constructivos cambian y 

ahí es donde estriba la diferencia.  

Haciendo un acercamiento al factor de la condición física tenemos que este se obtiene 

de la suma de los costos de materiales de construcción agrupados por partidas y mostrando el 

% que representa del total como se presenta el siguiente ejemplo para una vivienda tradicional 

de nivel medio: 

 Partida Nivel Medio 

1 Obra negra 37% 

2 Instalaciones 11% 

3 Acabados 42% 

4 Ventanearía 8% 

5 Fechada 2% 

 

Al integrar el elemento “contenedor” modifica la distribución de los costos y sus 

porcentajes. Se requiere, por lo tanto, obtener los materiales y costos de una vivienda tipo con 

contenedores. 

 

4.4. Obtener información de construcción/modificación de 

contenedores 

A continuación, se lista los materiales que se utilizan en la construcción de una vivienda 

con contenedores de nivel medio de 168m2, dos plantas, sus cantidades y precios. 
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Planta arquitectónica. 
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CLAVE CONCEPTO U CANT. P.U. IMPORTE PARTIDA 

0101 

CONSTRUCCIÓN DE 
ALMACÉN TEMPORAL, 
PARA CONTROL DE 
MATERIALES Y 
HERRAMIENTA, A 
BASE DE TRIPLAY DE 
3ERA, CON MEDIDA 
PROMEDIO DE  
3.00X4.00MTS, TECHO 
LAMINADO DE 3ERA, 
INCLUYE; 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 1 5500.00 5500.00 OBRA NEGRA 

0102 

ASIGNACIÓN DE 
VELADOR POR 
12HORAS. 
RESGUARDANDO LA 
OBRA Y LOS 
MATERIALES EN 
TURNO VESPERTINO, 
INLCUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO Y TODO LO 
NECEARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. MES 6 8000.00 48000.00 OBRA NEGRA 

0103 

FABRICACION E 
INSTALACION DE 
TAPIAL EN ACCESO 
DE OBRA, A BASE DE 
MALLA 
ELECTROSOLDADA Y 
PLASTICO NEGRO, A 
UNA ALTURA DE 2M, 
CON PUERTA DE 2M, 
INLCUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO Y TODO LO 
NECEARIO PARA SU M2 16 250.00 4000.00 OBRA NEGRA 
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CORRECTA 
EJECUCIÓN. 

0104 

SUMINISTRO DE 
BAÑO PORTÁTIL 
PARA PERSONAL EN 
OBRA, INCLUYE; 
LIMPIEZA SEMANAL, 
FLETE, CARGA Y 
DESCARGA DEL 
EQUIPO. MES 6 2200.00 13200.00 OBRA NEGRA 

0201 

DESPALME DE 
TERRENO DE CAPA 
VEGETAL DE 20CM, 
MATERIAL TIPO I Y II 
CON MAQUINARIA 
HASTA NIVEL 
DESPLANTE. INCLUYE 
ACAMELLONAMIENTO 
DEL MATERIAL PARA 
SU POSTERIOR 
RETIRO. (no incluye 
área de alberca) M2 144 35.00 5040.00 OBRA NEGRA 

0202 

CARGA Y ACARREO 
DE MATERIAL 
PRODUCTO DE LA 
EXCAVACIÓN DE 
FORMA MECÁNICA, 
AL AL TIRO LIBRE 
AUTORIZADO MAS 
CERCANO, INCLUYE: 
MATERIALES, CARGA, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU M3 38.88 230.00 8942.40 OBRA NEGRA 
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CORRECTA 
EJECUCIÓN. 

0301 

TRAZO Y NIVELACIÓN 
TOPOGRÁFICA DE 
TERRENO. INCLUYE: 
ESTABLECER EJES 
DE REFERENCIA, 
BANCOS DE NIVEL, 
NIVELACIÓN 
TOPOGRÁFICA EN 
DIFERENTES 
PUNTOS, 
MATERIALES, EQUIPO 
Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. M2 168.74 14.00 2362.36 OBRA NEGRA 

0302 

EXCAVACIÓN POR 
MEDIO MECANICOS, 
PARA ZAPATA 1, EN 
MATERIAL TIPO I y II, 
INCLUYE: AFINE 
MANUAL DE CEPA 
HASTA 1.20 MTS DE 
PROFUNDIDAD. PARA 
ZAPATAS CORRIDAS 
Y AISLADAS. M3 19.99 175.00 3498.25 OBRA NEGRA 
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0303 

EXCAVACIÓN POR 
MEDIO MECANICOS, 
PARA ZAPATA 2, EN 
MATERIAL TIPO I y II, 
INCLUYE: AFINE 
MANUAL DE CEPA 
HASTA 1.20 MTS DE 
PROFUNDIDAD. PARA 
ZAPATAS CORRIDAS 
Y AISLADAS. M3 10.52 175.00 1841.00 OBRA NEGRA 

0304 

EXCAVACIÓN POR 
MEDIO MECANICOS, 
PARA PILAS DE 
CIMENTACION, EN 
MATERIAL TIPO I y II, 
INCLUYE: AFINE 
MANUAL DE CEPA 
HASTA 1.20 MTS DE 
PROFUNDIDAD. PARA 
ZAPATAS CORRIDAS 
Y AISLADAS. M3 2.76 175.00 483.00 OBRA NEGRA 

0305 

PLANTILLAS DE 
CONCRETO 
F'c=100KG/CM2 DE 
5cms DE ESPESOR Y 
(Ó) PLASTICO NEGRO 
(LAMINA DE 
POLIETILENO) DE 
ALTA DENSIDAD, 
INCLUYE; MATERIAL 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 26.35 135.00 3557.25 OBRA NEGRA 

0306 

FUMIGACIÓN 
ANTITERMITA A BASE 
DE THERMINE O 
SIMILAR CALIDAD, 
SOBRE TERRENO 
NATURAL, INCLUYE; 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA, HERRAMIENTA 
Y EQUIPO. M2 78 20.93 1632.54 OBRA NEGRA 
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0307 

ZAPATA CORRIDA 
TIPO Z1 PERIMETRAL 
DE CONCRETO 
FC=200 KG/CM2 DE 
0.70 X 0.20MTS. (VER 
DETALLE PLANO 
ESTRUCTURAL) 
ARMADA CON 3 
VARILLAS DE 3/8" EN 
TODA LA 
LONGITUDINAL Y 
BASTONES DE 
VARILLA DE 3/8 @ 20 
CMS, HASTA NIVEL 
0+00, SPN, PARA 
MURO DE ENRASE, 
INCLUYE; MANO DE 
OBRA, MATERIALES, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. ML 27.76 1050.00 29148.00 OBRA NEGRA 

0308 

ZAPATA CORRIDA 
TIPO Z2, DE 
CONCRETO FC=200 
KG/CM2 DE 0.70 X 
0.20MTS. (VER 
DETALLE PLANO 
ESTRUCTURAL) 
ARMADA CON 3 
VARILLAS DE 3/8" EN 
TODA LA 
LONGITUDINAL Y 
BASTONES DE 
VARILLA DE 3/8 @ 20 
CMS, HASTA NIVEL 
0+00, SPN, PARA 
MURO DE ENRASE, 
INCLUYE; MANO DE 
OBRA, FRONTERAS, 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. ML 14.62 950.00 13889.00 OBRA NEGRA 
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0309 

MURO DE ENRASE DE 
BLOCK DE 
CONCRETO DEL #6, 
(15X20X40CM). 
ASENTADO CON 
MORTERO CEMENTO-
ARENA EN 
PROPORCIO 3:1, Y 
SOBRE ZAPATA 
CORRIDA CON UNA 
VARILLA DE 3/8" @ 20 
CMS, A UNA ALTURA 
PROMEDIO DE 1 MTO, 
RELLENO DE 
CONCRETO F´C = 200 
KG/CM2 EN TODOS 
LOS HUECOS, 
INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. ML 42.38 435.00 18435.30 OBRA NEGRA 

0310 

PILA DE CONCRETO 
RESISTENCIA F´C=200 
KG/ CM2, CON 
MEDIDA DE 0.30X0.30 
MTS, 3.0 M ALTURA, 
ARMADA CON ACERO 
DE REFUERZO 
FY=4200/CM2, Y 6 
VARILLAS DEL #5, 
ESTRIBOS DE 3/8"@ 
20 CMS, INCLUYE, 
CIMBRA COMUN, 
DESCIMBRADO, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 13 2988.00 38844.00 OBRA NEGRA 

0311 

RELLENO 
COMPACTADO CON 
MATERIAL 
PRODUCTO DE LA 
EXCAVACIÓN DE 
FORMA MECANICA, 
AL 95% PROCTOR, 
INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M3 13.614554 95.00 1293.38 OBRA NEGRA 
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0312 

CARGA Y ACARREO 
DE MATERIAL 
PRODUCTO DE LA 
EXCAVACIÓN DE 
FORMA MECANICA, 
AL AL TIRO LIBRE 
AUTORIZADO MAS 
CERCANO, INCLUYE: 
MATERIALES, CARGA, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. M3 

25.552079
8 195.00 4982.66 OBRA NEGRA 

0400A
1 

ADQUISICION DE 
CONTENEDORES DE 
40', TIPO HIGH CUBE, 
CON PISO METALICO 
Y MUROS DE METAL 
CORRUGADO. 
INCLUYE: MANIOBRAS 
Y TRASLADOS AL 
SITIO DE LA OBRA, 
FLETE, MANIOBRAS, Y 
COLOCACIÓN EN 
CIMENTACION 
PREVIAMENTE 
REVISADA, GRUA, 
MAQUINARIA, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO, Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. PZA 7 

53000.0
0 

371000.0
0 OBRA NEGRA 
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0400A
2 

HABILITADO DE 
CONTENEDOR PARA 
FUNCIONAMIENTO 
COMO MUROS 
DIVISORIOS DE CASA, 
ESTRUCTURA 
AUTOPORTANTE, 
INCLUYE: VANOS 
PARA PUERTAS, 
VENTANAS, FIJOS, 
CLAROS, ALTURAS, 
CORTES, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO, Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. PZA 7 8391.60 58741.20 OBRA NEGRA 

0401 

COLUMNA METALICA, 
A BASE DE PERFIL 
IPR, COMO 
REFUERZO DE 
CONTENEDOR EN 
SEGUNDO 
NIVEL.INCLUYE: 
SOLDADURA, IZAJE, 
COLOCACIÓN, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. PZA 7 2160.00 15120.00 OBRA NEGRA 

0402 

VIGA METALICA A 
BASE DE IPR DE 8 Y 
12", INCLUYE: 
RIOSTRAS, 
TENSORES, 
CONTRAVIENTOS, 
SOLDADURA, IZAJE, 
COLOCACIÓN, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCIÓN. ML 66.96 1100.00 73656.00 OBRA NEGRA 
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0403 

LOSA DE ENTREPISO 
PLANA DE 7CM COMO 
CAPA DE 
COMPRESION, EN 
UNA CAPA DE 15CM, 
TOTALES. CONCRETO 
DE UNA 
RESISNTENCIA 
F´C250KG/CM2, 
REFORZADA CON 
MALLA 
ELECTROSOLDADA 6-
6/10-10 EN CAPA DE 
COMPRESION DE 7 
CMS, INCLUYE: 
CIMBRA COMUN, 
COLADO Y 
DESCIMBRADO, 
MATERIALES, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 69.17 450.00 31126.50 OBRA NEGRA 

0404 

LOSA DE AZOTEA, 
PLANA DE 7CM COMO 
CAPA DE 
COMPRESION, EN 
UNA CAPA DE 
15CMCONCRETO DE 
UNA RESISNTENCIA 
F´C250KG/CM2, 
REFORZADA CON 
MALLA 
ELECTROSOLDADA 6-
6/10-10 EN CAPA DE 
COMPRESION DE 7 
CMS, INCLUYE: 
CIMBRA COMUN, 
COLADO Y 
DESCIMBRADO, 
MATERIALES, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO.. M2 99.57 550.00 54763.50 OBRA NEGRA 
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0405 

IMPERMEABILIZACION 
DE LOSA SEGUNDO 
NIVEL, A BASE DE 
IMPERMEABILIZANTE 
CHOVATEC APLICADO 
EN CALIENTE, 
INCLUYE: 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA, MANO 
DE OBRA, 
DESPERDICIOS, Y 
EQUIPO, Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. M2 120.77 211.00 25482.47 ACABADOS 

0406 

ESCALERA INTERIOR 
CON HUELLAS DE 
0.30M, Y PERALTES 
DE 17.6CM, A BASE 
DE CONCRETO 
F'C=200KG/CM2, DE 
10 CMS.Y 
REFORZADO CON 
UNA PARRILLA DE 
VARILLAS DEL #3 
@20CM, EN AMBNOS 
SENTIDOS Y EN TODA 
SU LONGITUD PARA 
FORMAR 
ESCALONES., 
INCLUYE; 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 7.056 1450.00 10231.20 OBRA NEGRA 

0501 

MURO DE 
TABLAROCA TIPO 
LAMBRIN, DE 1/2" A 
BASE DE PERFILERIA 
DE METAL 410, 
@30.5CM, CON PANEL 
AISLANTE FOUMULAR 
DE 2", INCLUYE, 
CIMBRA COMUN, 
DESCIMBRADO, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 181.559 668.00 

121281.4
1 ACABADOS 
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0502 

MURO DE 
TABLAROCA A DOS 
CARAS, DE 1/2" A 
BASE DE PERFILERIA 
DE METAL 410, 
@30.5CM, Y PANEL 
AISLANTE FOUMULAR 
DE 2".  INCLUYE, 
CIMBRA COMUN, 
DESCIMBRADO, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 96.966 768.00 74469.89 ACABADOS 

0503 

PLAFON DE 
TABLAROCA DE 1/2", 
SUSPENSION 
OCULTA, CON 
CARGADORES Y 
CANALES 6.35, 
ESTRUCTURALES Y 
PANEL AISLANTE 
FOUMULAR DE 2".  
INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 145.12 768.00 

111452.1
6 ACABADOS 

0504 

MURO DE 15 CMS DE 
ESPESOR, A BASE DE 
BLOCK DE 
CONCRETO EN 
ACABADO COMUN, 
INCLUYE: ANDAMIOS, 
DESPERDICIOS, 
ACARREOS, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 95.283 315.00 30014.15 OBRA NEGRA 

0505 

PRETIL DE BLOCK DE 
20 CMS DE ESPESOR, 
EN ACABADO COMUN, 
INCLUYE: ANDAMIOS, 
DESPERDICIOS, 
ACARREOS, 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 55.449 350.00 19407.15 OBRA NEGRA 
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0506 

CHAFLAN DE PASTA 
CEMENTO - ARENA 
EN ARISTAS DE 
PRETILES, INCLUYE: 
ACARREOS, 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO, Y MANO DE 
OBRA. ML 53 65.00 3445.00 OBRA NEGRA 

0507 

FIRME DE CONCRETO 
PREMEZCLADO 
F'C=200KG/CM2, DE 
12 CMS. DE 
ESPESOR, ACABADO 
REBOSADO, ARMADO 
CON MALLA 
ELECTROSOLDADA 6-
6/10-10 CALZADA 5 
CMS, CONCRETO F'C= 
150 KG/CM2, 
INCLUYE: ACARREOS, 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO, Y MANO DE 
OBRA. M2 69.17 285.00 19713.45 OBRA NEGRA 

0508 

CONSTRUCCION DE 
SINK  60X40X30CM 
(MEDIDAS 
INTERIORES) A BASE 
DE BLOCK DEL# 4, 
FORRADO CON PISO 
PORCELANATO 
HASTA UNA ALTURA 
DE 30 CMS, INCLUYE: 
MATERIALES, 
ACARREOS, MANO DE 
OBRA, 
HERRAMIENTA, 
CORTES, Y EQUIPO. PZA 1 1600.00 1600.00 OBRA NEGRA 
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0509 

CONSTRUCCION DE 
RAMPA DE ACCESO A 
COCHERA 15 CMS. DE 
ESPESOR, 
CONCRETO F’C= 
150KG/CM2, Y MALLA 
ELECTROSOLDADA 
6X6 - 10-10, CON 
JUNTAS DE 
EXPANSIÓN @ 
3.00MTS, EL DISEÑO 
DE ALTURA DEL 
RESPALDO SERÁ DE 
ACUERDO CON EL 
SERVICIO, CON 
ACABADO 
ESCOBILLADO/RALLA
DO FINO, INCLUYE: 
ACARREOS, 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO, Y MANO DE 
OBRA. M2 37.45 464.92 17411.25 OBRA NEGRA 

0510 

FACHADA VENTILADA 
A BASE DE 
PERFILERIA DE 
ALUMINIO COMO 
SOPORTE Y 
PORCELANATO 
RECTIFICADO COMO 
BARRERA, EN 
SECCIONES DE 
60X90CM. M2 28.8 800.00 23040.00 FACHADA 

0511 

ESCALERA EN 
ACCESO PRINCIPAL 
CON HUELLAS DE 
1.80X0.90M, Y 
PERALTES DE 18CM, 
A BASE DE 
CONCRETO 
F'C=200KG/CM2, DE 
10 CMS.Y 
REFORZADO CON 
VARILLAS DEL #3, 
INCLUYE; 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 7.92 520.00 4118.40 OBRA NEGRA 
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0601 

ZARPEO Y AFINE DE 
MUROS EXTERIORES 
PARA RECIBIR 
TEXTURA, PLOMEADO 
Y MUESTREADO A 
BASE DE PASTA 
CEMENTO-ARENA EN 
PROPORCION 1 A 3, 
HASTA UNA ALTURA 
DE 7 MTS, SOBRE 
NIVEL DE TN, CON 
ESPESOR PROMEDIO 
DE 2 CMS, INCLUYE, 
ACARREOS, 
ANDAMIOS, 
MATERIALES, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTAS Y 
EQUIPO. M2 95.283 115.00 10957.55 ACABADOS 

0602 

APLICACION DE 
TEXTURA EN MUROS 
EXTERIORES EL 
ACABADO SERÁ EN 
COLOR BLANCO O 
COLOR ELEGIDO POR 
EL CLEINTE. HASTA 
UNA ALTURA DE 7 
MTS, SOBRE NIVEL 
DE TN.  INCLUYE: 
ACARREOS, 
ANDAMIOS, 
MATERIALES, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTAS Y 
EQUIPO. M2 95.283 133.00 12672.64 ACABADOS 



53 
VALUACIÓN DE VIVIENDA DE NIVEL MEDIO CON CONTENEDORES 

0603 

SUMINISTRO Y 
APLICACIÓN DE 
PINTURA EN 
INTERIOR VINILICA, 
EN MUROS, Y CIELOS 
(TECHO), MARCA 
BEREL, LINEA 
BERELINTE O SIMILAR 
CALIDAD, INCLUYE: 
RESANES, LIJADO, 
MATERIAL, 
SELLADOR, 
ANDAMIOS, MANO DE 
OBRA, ANDAMIOS, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPOS. M2 375.491 70.00 26284.37 ACABADOS 

0604 

SUMINISTRO Y 
APLICACIÓN DE 
PINTURA EN 
EXTERIOR VINILICA, 
EN MUROS, Y CIELOS 
(TECHO), MARCA 
BEREL TIPO 
BERELINTE O 
SIMILAR, INCLUYE: 
RESANES, 
SELLADOR, 
ANDAMIOS, LIJADO, 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA, ANDAMIOS, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPOS. M2 143.073 70.00 10015.11 ACABADOS 

0605 

SUMINISTRO Y 
COLOCACION DE 
PORCELANATO 
60X60CM, EN PISO DE 
INTERIOR DE LA 
CASA HABITACIÓN, 
MARCA: DALTILE, O 
SIMILAR, MODELO: 
BELLAGIO CREMA 
SUPER GLOSS ZH18 
EN MEDIDA 60X60CM, 
INSTALADO CON 
ADHESIVO PARA 
PORCELANATO 
COLOR BLANCO 1.3, 
MARCA: DALTILE. M2 185.27 450.00 83371.50 ACABADOS 
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0606 

SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN DE 
ZOCLO 
PORCELANATO 
MARCA: DALTILE O 
SIMILAR, MODELO: 
BELLAGIO CREMA 
SUPER GLOSS ZH18 
EN MEDIDA 60X7CM, 
ASENTADO CON 
PEGAZULEJO Y 
JUNTA DE COLOR DE 
ACUERDO AL 
MODELO, INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, EQUIPO Y 
HERRAMIENTA. ML 144.3 230.00 33189.00 ACABADOS 

0607 

SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN DE 
AZULEJO EN 
COCINAS, MODELO 
INDIAR VANITY 
BRICKS 30X90A 
SENTADO CON 
PEGAZULEJO Y 
JUNTA DE COLOR DE 
ACUERDO AL 
MODELO, EN 
SECCIONES DE 60 
CMS ENTRE 
GABINETES, INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, EQUIPO Y 
HERRAMIENTA. M2 6.456 560.00 3615.36 ACABADOS 
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0608 

SUMINISTRO E 
INSTALACIÓN DE 
AZULEJO EN 
REGADERAS DE LOS 
BAÑOS DE LA CASA 
HABITACIÓN A BASE 
DE MOSAICO MARCA: 
DALTILE O SIMILAR, 
MODELO: 
LYNDHURST, EN 
MALLA DE MEDIDA 
30X60CM, TIPO: 
BEIGE LH02, Y 
CINTILLA LISTELO 
MOKA TU06, 
INSTALADO CON 
ADHESIVO PARA 
PORCELANATO 
COLOR BLANCO 1.3, 
MARCA: DALTILE. M2 54.21 450.00 24394.50 ACABADOS 

  

SUMINISTRO, 
FABRICACION E 
INSTALACION DE 
VENTANAS Y PUERTA 
CORREDIZAS DE 
ALUMINIO CON 
PERFILES DE 2" DE 
ESPESOR, MARCA 
CUPRUM, VIDRIO 
FILTRASOL DE 6 MM, 
INCLUYE: TELA 
MOSQUIETERA 
CORREDIZA DONDE 
CLIENTE LO INDIQUE, 
COLOR SMA, 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA, 
HERRAMIENTAS Y 
EQUIPO.       0.00 VENTANERIA 

0701 

CON MEDIDAS DE 
1.00X2.60 (FACHADA, 
PB.) PZA 1 6608.00 6608.00 VENTANERIA 

0702 

CON MEDIDAS DE 
1.00X 0.35 (MEDIO 
BAÑO, PB.) PZA 1 800.00 800.00 VENTANERIA 

0703 

CON MEDIDAS DE 
1.50X1.20 (SALA Y 
COMEDOR) PZA 3 3900.00 11700.00 VENTANERIA 
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0704 
CON MEDIDAS DE 
1.20X1.20 (COCINA) PZA 1 3200.00 3200.00 VENTANERIA 

0705 

CON MEDIDAS DE 
0.81X2.60 (RECAMARA 
1) PZA 1 4600.00 4600.00 VENTANERIA 

0706 

CON MEDIDAS DE 
1.00X 0.35 (BAÑO 
RECAMARA 1) PZA 1 800.00 800.00 VENTANERIA 

0707 

CON MEDIDAS DE 
0.81X2.60 (RECAMARA 
2) PZA 1 4600.00 4600.00 VENTANERIA 

0708 

CON MEDIDAS DE 
0.60X2.60 (RECAMARA 
2) PZA 1 3600.00 3600.00 VENTANERIA 

0709 

CON MEDIDAS DE 
1.00X 0.35 (BAÑO 
RECAMARA 2) PZA 1 800.00 800.00 VENTANERIA 

0710 

CON MEDIDAS DE 
2.45X1.50(SALA Y 
RECAMARA 3, 
PLANTA ALTA) PZA 2 9000.00 18000.00 VENTANERIA 

0711 

CON MEDIDAS DE 
1.00X 0.35 (BAÑO 
RECAMARA 3) PZA 1 800.00 800.00 VENTANERIA 

0712 
CON MEDIDAS DE 
1.00X2.60 (ESCALERA) PZA 1 6608.00 6608.00 VENTANERIA 

0713 

BARANDAL DE 
CRISTAL TEMPLADO 
DE 9MM. 
SECCIONADO EN 
HOJAS DE CRISTAL 
CLARO TEMPLADO DE 
9MM CON CANTO 
PULIDO PERIMETRAL 
FIJADO CON YESO 
TIPO PIEDRA Y 
AHOGADO EN ZOCLO 
SERVILLETERO DE 
LÍNEA PANORAMA. 
INCLUYE MANO DE 
OBRA, MANIOBRAS, 
LIMPIEZA Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
INSTALACION. PZA 1 

14500.0
0 14500.00 VENTANERIA 
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0714 

ESPEJO DE 6MM, CON 
BICEL DE ALUMINIO 
DE 2", EN SECCION 
DE 0.60X1m, EN 
COLOR BLANCO, 
INCLUYE: MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO, Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. PZA 5 1600.00 8000.00 VENTANERIA 

0715 

CANCELES DE BAÑO 
EN REGADERAS DE 
RECAMARAS, CON 
CRISTAL TEMPLADO  
DE 9 MM DE 
ESPESOR, CON 
VIDRIOS BISELADOS, 
CON HERRAJES DE 
ACERO INOXIDABLE 
CON UN FIJO DE 
0.60X2.00 MTS DE 
ALTO Y PUERTA 
ABATIBLE DE 
70X2.00°, INCLUYE; 
TAQUETES 
EXPANSIVOS, 
BISAGRAS Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. PZA 3 

12500.0
0 37500.00 VENTANERIA 

0716 

CANCELES 
CORREDIZO, SALIDA 
A TERRAZAS Y PATIO, 
EN CRISTAL 6 MM DE 
ESPESOR, Y 
ALUMINIO DE 
3PULGADAS. 
INCLUYE; TAQUETES 
EXPANSIVOS, 
BISAGRAS Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. PZA 3 8000.00 24000.00 VENTANERIA 
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0717 

CANCELES 
CORREDIZO PARA 
LAVANDERIA, CON 
DUELA DE 6", POR 
AMBOS LADOS, 
ALUMINIO DE 
3PULGADAS. PARTE 
SUPERIOR CON 
LOUVER PARA 
VENTILACION.  
INCLUYE; TAQUETES 
EXPANSIVOS, 
BISAGRAS Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. (2 
PUERTAS 
CORREDIZAS) PZA 1 

22200.0
0 22200.00 VENTANERIA 

0801 

SUMINISTRO E 
INSTALACION 
PUERTA DE MADERA 
PARA INTERIOR CON 
MEDIDA DE 0.90X2.10 
MTS, A BASE DE 
TRIPLAY 
TROQUELADO DE 6 
MM DE ESPESOR, 
MARCO DE MADERA, 
CHAPA CON JUEGO 
DE LLAVES, 
MOLDURAS Y (O) 
VISTAS EN MARCO,  
PINTURA, LACA Y 
BRILLO, SEGÚN 
MUESTRA APROBADA 
POR CLIENTE, 
INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 4 4400.00 17600.00 ACABADOS 
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0802 

SUMINISTRO E 
INSTALACION 
PUERTA DE MADERA 
PARA INTERIOR CON 
MEDIDA DE 0.80X2.10 
MTS, A BASE DE 
TRIPLAY 
TROQUELADO DE 6 
MM DE ESPESOR, 
MARCO DE MADERA, 
CHAPA CON JUEGO 
DE LLAVES, 
MOLDURAS Y (O) 
VISTAS EN MARCO,  
PINTURA, LACA Y 
BRILLO, SEGÚN 
MUESTRA APROBADA 
POR CLIENTE, 
INCLUYE: 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 4 4250.00 17000.00 ACABADOS 

0803 

SUMINISTRO, 
FABRICACION E 
INSTALACION DE 
PUERTA PRINCIPAL 
DESEGURIDAD 
SENCILLA, DE 
PIVOTE, MODELO 
DOOR HOLD MEDIDAS 
DE 120 X 295 CMS Y 
FIJO DE 0.90X2.95M, 
COLORES 
DISPONIBLES: 
SENCILLA – BLANCO, 
CAOBA, CHOCOLATE, 
CON FIJO Y DOBLE – 
CHOCOLATE TIPOS 
DE PINTURA: DUPONT 
(BLANCO Y 
CHOCOLATE) 
TRANSFERENCIA DE 
CALOR (CAOBA, O 
SEGÚN MUESTRA 
APROBADO POR 
CLIENTE., INCLUYE; 
MATERIAL, 
HERRAMIENTA, MANO 
DE OBRA Y EQUIPO.  PZA 1 

23000.0
0 23000.00 ACABADOS 
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0901 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE WC 
MARCA AMERICAN 
STANDART O SIMILAR 
CALIDAD ECOLOGICO 
AHORRADOR DE 
AGUA, INCLUYE: 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA, HERRAMIENTA 
Y EQUIPO. PZA 5 3075.00 15375.00 

INSTALACION
ES 

0902 

SUMNISTRO E 
INSTALACION DE 
LAVABO CON 
PEDESTAL, MARCA 
AXLEND ITALY, 
MEZCLADOR 
MONOMANDO, O 
SIMILAR INCLUYE: 
MANGUERAS, 
CONEXIONES, MANO 
DE OBRA Y EQUIPO. PZA 5 2875.00 14375.00 

INSTALACION
ES 

0903 

PREPARACION PARA 
REGADERA, INCLUYE: 
COLADERA, MCA. 
RUGO, MANO DE 
OBRA, MISCELANEOS, 
EQUIPO Y 
HERRAMIENTA. PZA 3 1500.00 4500.00 

INSTALACION
ES 

0904 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
MEZCLADORA 
REGADERA 
MONOMANDO 
LUCERNE CROMO, 
REGADERA 
ECOLÓGICA. GASTO 
MÍNIMO 3.6 LITROS 
POR MINUTO. 
MÁXIMO 6.8 LITROS 
POR MINUTO A BAJA. 
EN CROMO. 
ACABADO PULIDO. 
CEBOLLETA DE UNA 
SOLA FUNCIÓN.  
(116620) INCLUYE: 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 3 2600.00 7800.00 

INSTALACION
ES 
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0905 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
JUEGO DE BAÑO 
MARCA FLOWELL, 
(116319) JUEGO DE 
ACCESORIOS PARA 
BAÑO DE 3 PIEZAS. 
INCLUYE TOALLERO 
DE ANILLO PORTA 
PAPEL Y JABONERA. 
ACABADO NÍQUEL 
CEPILLADO PZA 5 1300.00 6500.00 

INSTALACION
ES 

1001 

ACOMETIDA 
HIDRAULICA PARA 
INTERCONEXION CON 
RED GENERAL 
MUNICIPAL, INCLUYE; 
MATERIALES, MANO 
DE OBRA, 
MISCELANEOS, Y LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. PZA 1 1300.00 1300.00 

INSTALACION
ES 

1002 

SALIDAS 
HIDRAULICAS AGUA 
F/C CON TUBERIA 
CPVC DE 1/2" DE 
DIAMETRO, INCLUYE: 
PEGAMENTO, MANO 
DE OBRA, Y 
MATERIALES SALIDA 17 350.00 5950.00 

INSTALACION
ES 

1003 

SUMINISTRO DE 
TUBERIA DE 1/2" EN 
CPVC, PARA RED 
HIDRAULICA, AGUA 
F/C, INCLUYE: 
PEGAMENTO, MANO 
DE OBRA, Y 
MATERIALES ML 86.58 70.00 6060.60 

INSTALACION
ES 

1004 

SUMINISTRO Y 
COLOCACIÓN DE 
LLAVE PARA JARDÍN, 
Y LAVANDERIA. PZA 3 250.00 750.00 

INSTALACION
ES 
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1005 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
TUBERIA DE 4" 
DIAMETRO PARA RED 
GENERAL SANITARIA, 
INCLUYE: 
EXCAVACION, 
CODOS, "YES", 
REDUCCIONES, 
MANO DE OBRA Y 
MATERIAL. ML 97 165.00 16005.00 

INSTALACION
ES 

1006 

SALIDAS SANITARIAS 
DE 4 " DE DIAMETRO 
EN TUBERIA DE PVC 
SANITARIO INCLUYE: 
PEGAMENTO, MANO 
DE OBRA, Y 
MATERIALES SALIDA 10 450.00 4500.00 

INSTALACION
ES 

1007 

SALIDAS SANITARIAS 
DE  2" DE DIAMETRO 
EN TUBERIA DE PVC 
SANITARIO INCLUYE: 
PEGAMENTO, MANO 
DE OBRA, Y 
MATERIALES. SALIDA 8 330.00 2640.00 

INSTALACION
ES 

1008 

SALIDAS DREN PARA 
MINISPLIT DE  2" Y 
CONEXION DE 3/4" DE 
DIAMETRO EN 
TUBERIA DE PVC 
SANITARIO INCLUYE: 
PEGAMENTO, MANO 
DE OBRA, Y 
MATERIALES SALIDA 5 650.00 3250.00 

INSTALACION
ES 

1009 

SUMINISTRO Y 
COLOCACIÓN DE 
COLADERA DE 
ACERO PARA 
DRENAJE PLUVIAL EN 
PATIO, MARCA 
HELVEX O SIMILAR, 
INCLUYE: MATERIAL, 
MANO DE OBRA Y 
HERRAMIENTAS. PZA 1 3500.00 3500.00 

INSTALACION
ES 
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1010 

REGISTRO DE 
DRENAJE SANITARIO, 
A BASE DE TABIQUE 
ROJO RECOCIDO DE 
5X10X24CM, EN 
SECCION DE 
40X60CM Y 
PROFUNDIDAD DE 
ACUERDO A NIVELES 
DE ARRASTRE. 
INCLUYE: MATERIAL, 
MANO DE OBRA Y 
HERRAMIENTAS Y 
TODO LO NECESARIO 
PARA SU CORRECTA 
EJECUCION. PZA 4 2300.00 9200.00 

INSTALACION
ES 

1011 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
TUBERIA DE 4" 
DIAMETRO PARA RED 
DE BAJANTES 
PLUVIALES, INCLUYE: 
EXCAVACION, 
CODOS, "YES", 
REDUCCIONES, 
MANO DE OBRA Y 
MATERIAL. ML 23.76 295.00 7009.20 

INSTALACION
ES 

1012 

SUMINISTRO Y 
COLOCACIÓN DE 
COLADERA PARA 
DRENAJE PLUVIAL EN 
AZOTEA Y/O PRETIL, 
MARCA HELVEX O 
SIMILAR, INCLUYE: 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA Y 
HERRAMIENTAS. PZA 3 1600.00 4800.00 

INSTALACION
ES 

1013 

INSTALACION DE 
TUBERIA DE COBRE 
DE 1/2", INCLUYE:  
MATERIALES Y MANO 
DE OBRA. ML 35 207.00 7245.00 

INSTALACION
ES 

1014 

SALIDAS A BOILER, 
ESTUFA, Y 
SECADORA, TUBERIA 
DE COBRE DE 1/2",  
INCLUYE, 
MATERIALES Y MANO 
DE OBRA. PZA 4 850.00 3400.00 

INSTALACION
ES 
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1015 

SUMNISTRO E 
INSTALACION DE 
BOILER DE PASO 
HASTA 3 SERVICIOS, 
MARCA BOSCH O 
SIMILAR, INCLUYE: 
MANGUERAS DE 
CONEXIÓN, 
MATERIALES, 
PRUEBAS, MANO DE 
OBRA Y EQUIPO. PZA 1 

10560.0
0 10560.00 

INSTALACION
ES 

1101 

SALIDA ELECTRICA 
PARA LUMINARIAS, 
INCLUYE CAJA 
CHALUPA, 
POLIDUCTO, CAJA 
HEXAGONAL Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION PZA 29 950.00 27550.00 

INSTALACION
ES 

1102 

SALIDA ELECTRICA 
PARA ARBOTANTES 
INTERIORES, 
INCLUYE CAJA 
CHALUPA, 
POLIDUCTO, CAJA 
HEXAGONAL Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION PZA 10 900.00 9000.00 

INSTALACION
ES 

1103 

SALIDA ELECTRICA 
PARA ARBOTANTES 
EXTERIORES, 
INCLUYE CAJA 
CHALUPA, 
POLIDUCTO, CAJA 
HEXAGONAL Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION PZA 4 1200.00 4800.00 

INSTALACION
ES 

1104 

SALIDA ELECTRICA 
PARA SPOTS 
DIRIGIBLES, INCLUYE 
CAJA CHALUPA, 
POLIDUCTO, CAJA 
HEXAGONAL Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION PZA 5 980.00 4900.00 

INSTALACION
ES 
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1105 

SALIDA ELECTRICA 
PARA SPOTS PARA 
EXTERIOR EN 
FACHADA, INCLUYE 
CAJA CHALUPA, 
POLIDUCTO, CAJA 
HEXAGONAL Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION PZA 4 1200.00 4800.00 

INSTALACION
ES 

1106 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
SPOT LED DIRIGIBLE 
YD-360/B, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 5 480.53 2402.64 

INSTALACION
ES 

1107 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
SPOT H-615/S, 
CUENCA II, 50W, IP 65, 
100-240V - 12V, 
INCLUYE: MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 4 1600.00 6400.00 

INSTALACION
ES 

1108 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
FOCO LED 3W MR16 
6500°K, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 29 135.06 3916.62 

INSTALACION
ES 

1109 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
FOCO LED 3W MR16 
3500°K, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 10 129.30 1292.97 

INSTALACION
ES 
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1110 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
FOCO AR111 50W 
PARA SPOT CUENCA 
II - 12V, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 4 250.00 1000.00 

INSTALACION
ES 

1111 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
APAGADOR DOBLE 1 
MOD, 10A, COLOR 
MARFIL MX, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 18 400.00 7200.00 

INSTALACION
ES 

1112 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
APAGADOR 
ESCALERA 1 MOD 10A 
127V COLOR MARFIL 
MX, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 7 450.00 3150.00 

INSTALACION
ES 

1113 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
TAPA PARA 
APAGADOR DE 2 
VENTANA MARFIL 
MOD MX, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 18 85.00 1530.00 

INSTALACION
ES 
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1114 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
TAPA PARA 
APAGADOR DE 3 
VENTANA MARFIL 
MOD MODUS, 
INCLUYE: MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 7 90.00 630.00 

INSTALACION
ES 

1115 

SALIDA ELECTRICA 
PARA CONTACTOS, 
INCLUYE CABLE, 
CAJA Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
INSTALACION PZA 41 950.00 38950.00 

INSTALACION
ES 

1116 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
CONTACTOS DUPLEX 
2P+1 MODUS, 
INTERIOR, INCLUYE 
TAPA, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 31 400.00 12400.00 

INSTALACION
ES 

1117 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
CONTACTO DUPLEX 
PARA EXTERIOR, 
MARCA LEVITON 
INCLUYE: MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 10 250.00 2500.00 

INSTALACION
ES 

1118 

SALIDA A MINISPLIT 1-
2 TON, 220V, INCLUYE 
CANALIZACION, 
CABLEADO Y TODO 
LO NECESARIO PARA 
SU CORRECTA 
INSTALACION SALIDA 5 2378.00 11890.00 

INSTALACION
ES 
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1119 

ALIMENTACION A 
TABLERO PRINCIPAL, 
INCLUYE 2F-6, 1N-6, 1-
10T EN 
CANALIZACION DE 1", 
INCLUYE: MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. LOTE 1 6850.00 6850.00 

INSTALACION
ES 

1120 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
INTERRUPTOR QO DE 
1X15 AMPS, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 3 218.50 655.50 

INSTALACION
ES 

1121 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
INTERRUPTOR QO DE 
1X20 AMPS, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 3 218.50 655.50 

INSTALACION
ES 

1122 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
INTERRUPTOR QO DE 
2X20 AMPS, INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 6 800.00 4800.00 

INSTALACION
ES 

1123 

SUMINISTRO E 
INSTALACION DE 
INTERFON BASICO 
MCA BTICINO (SOLO 
AUDIO), INCLUYE: 
MATERIAL, 
DESPERDICIOS, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 1 2600.00 2600.00 

INSTALACION
ES 
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1124 

TABLERO PRINCIPAL, 
INCLUYE, 
INSTALACION, 
CABLEADO, TOMA DE 
RED, GENERAL Y 
TODO LO NECESARIO 
PARA SU CORRECTA 
EJECUCION. PZA 1 8600.00 8600.00 

INSTALACION
ES 

1201 

CANALIZACION A 
BASE DE TUBERIA DE 
3/4", OCULTA EN 
MURO Y LOSA, CON 
MODULO JACK AZUL 
PARA RED, PLACA 
FACE PLATE 2 
PUERTOS, INCLUYE: 
CAJA, MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 4 1250.00 5000.00 

INSTALACION
ES 

1202 

CANALIZACION A 
BASE DE TUBERIA DE 
3/4", OCULTA EN 
MURO Y LOSA, CON 
MODULO JACK AZUL 
PARA RED Y JACK 
BLANCO PARA 
TELEFONO, PLACA 
FACE PLATE 2 
PUERTOS, INCLUYE: 
CAJA, MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. PZA 9 1070.22 9631.98 

INSTALACION
ES 
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1301 

BANQUETA 
PEATONAL 10 CMS. 
DE ESPESOR, 
CONCRETO F’C= 
150KG/CM2, CON 
JUNTAS DE 
EXPANSIÓN @ 
3.00MTS SIN ACERO 
DE REFUERZO. EL 
DISEÑO DE ALTURA 
DEL RESPALDO SERÁ 
DE ACUERDO CON EL 
SERVICIO, TODOS 
LOS CORDONES 
SERÁN DEL TIPO 
PECHO PALOMA, CON 
ACABADO 
ESCOBILLADO/RALLA
DO FINO, INCLUYE: 
ACARREOS, 
MATERIALES, 
HERRAMIENTA, 
EQUIPO, Y MANO DE 
OBRA. M2 25.32 315.00 7975.80 ACABADOS 

1302 

SUMINISTRO Y 
PLANTACION DE 
ARBOL ENCINO 
SIEMPRE VERDE, 
TALLO DE 2", CON 
ALTURA APROXIMADA 
DE 1.5M, INCLUYE: 
PLANTADO, TIERRA 
NEGRA EN DOS 
CAPAS DE 30CM, 
MATERIAL, MANO DE 
OBRA, HERRAMIENTA 
Y EQUIPO. ARBOL 2 2600.00 5200.00 ACABADOS 

1303 

SUMINISTRO Y 
TENDIDO DE TIERRA 
PARA JARDINERIA, 
CON ESPESOR 
PROMEDIO DE 5 CMS, 
INCLUYE; MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTAY 
EQUIPO. M2 5.4 80.00 432.00 ACABADOS 
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1304 

SUMINISTRO Y 
PLANTACION DE 
PASTO NATURAL 
TIPO SAN AGUSTIN, 
INCLUYE; MATERIAL, 
MANO DE OBRA, 
HERRAMIENTA Y 
EQUIPO. M2 5.4 150.00 810.00 ACABADOS 

1401 

RETIRO DE 
ESCOMBRO Y 
LIMPIEZA GRUESA DE 
OBRA, INCLUYE: 
MANIOBRAS, 
DESCARGAS Y 
CARGAS DE 
ESCOMBROS, 
ACARREO Y RETIRO A 
TIRO LIBRE 
AUTORIZADO. VIAJE 6 2650.00 15900.00 FACHADA 

1402 

LIMPIEZA FINA DE 
OBRA, INCLUYE: 
LIMPIEZA DE PISOS, 
MUROS, VENTANAS, 
CALLES, BANQUETAS, 
ETC, MATERIALES, 
HERRAMIENTAS, 
EQUIPO,  MANO D 
EOBRA Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU 
CORRECTA 
EJECUCION. 

SEMAN
A 2 6800.00 13600.00 FACHADA 

 

4.5. Analizar información obtenida 

Se analiza la información obtenida en la sección anterior para determinar si se tiene toda 

la información necesaria para establecer los parámetros y/o criterios para la ejecución de 

avalúos. Si se cuenta con toda la información se continúa con el siguiente paso (sección 4.6, 

establecer parámetros para avalúo de contenedores), de lo contrario se sigue en la búsqueda de 

información (sección 4.4, obtener información de construcción/modificación de contenedores). 
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4.6. Analizar información y establecer parámetros para avalúo de 

contenedores 

Ahora se procede a analizar la información obtenida. Un avalúo le da objetividad a lo 

subjetivo, le da un valor numérico, en este caso se trata de un costo. El objetivo es observar el 

bien y, en base a su conservación física, definir cuanto vale.  

Para lograr este objetivo, y ser los más acertado posible, se fragmenta el todo en partes 

y se evalúa de manera individual. Las partes son las siguientes partidas: 

- Obra negra 

- Acabados 

- Instalaciones 

- Ventanería 

- Fachada 

La ponderación o peso que se le da es la proporcional al costo de la partida con respecto 

al costo total de una vivienda del mismo tipo. 

En la tabla de la sección 4.4, Obtener información de construcción/modificación de 

contenedores, se le agregó la columna “Partida” con la que se clasifica el elemento y se agrupa 

el costo total de cada elemento para tener un total de partida y un porcentaje que representa del 

total, dando la siguiente distribución de costos: 

PARTIDA SUMA COSTO % 

OBRA NEGRA          914,996.94  44.36% 

ACABADOS          609,203.75  29.53% 

INSTALACIONES          317,825.01  15.41% 

VENTANERIA          168,316.00  8.16% 

FACHADA            52,540.00  2.55% 

TOTAL      2,062,881.70  100.00% 
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5. Conclusión 

Utilizando enfoques ya existentes en la valuación, y desarrollando procedimientos ya 

conocidos y obtenidos del libro Valuación de Construcciones del M. V. I. Ing. Civil Gonzalo E. 

Quiroga Cantú, del cual se obtiene gran parte de la información aquí descrita, se determinó que 

el enfoque físico es el impactado por el uso de los contenedores marítimos, en específico el factor 

de condición física, obteniendo como resultado de la siguiente tabla para una vivienda de nivel 

medio construida con contenedores marítimos: 

PARTIDA SUMA OSTO % 
OBRA NEGRA $ 914,996.94 44% 
INSTALACIONES $ 317,825.01 15% 
ACABADOS $ 609,203.75 30% 
VENTANERIA $ 168,316.00 8% 
FACHADA $ 52,540.00 3% 

TOTAL $ 2,062,881.70 100.00% 
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6. Definiciones 

 

Castro - Poblado fortificado en la Iberia romana. Restos de poblados prerromanos. Real 

o sitio donde estaba acampado y fortificado un ejército. 

 

Contenedor – Es un depósito de carga para el transporte aéreo, marítimo, fluvial, 

terrestre y multimodal. Son unidades para las mercancías que sirven de protección de la 

climatología y están fabricadas de acuerdo con la normativa ISO (por sus siglas en ingles 

“International Standarization Organization”), en concreto, ISO-6681; por ese motivo, también se 

conocen con el nombre de contenedores ISO. 

 

Depreciación – Es la pérdida del límite máximo de valor debido a todas las causas 

posibles 

 

Reciclaje - Es una estrategia de gestión de los residuos sólidos que busca aprovechar 

los materiales u objetos que la sociedad ya no utiliza y darles una nueva oportunidad o alargar 

su ciclo de vida, a través de procesos artesanales o industriales que les otorguen un nuevo valor. 

Según esto, todo material desechado o en desuso se puede recolectar y luego transformar en un 

nuevo material que puede ser utilizado como un nuevo producto.1 

 

Valor - grado de utilidad o aptitud de las cosas para satisfacer las necesidades o 

proporcionar bienestar o deleite; cualidad de las cosas, en virtud de la cual se da por poseerlas 

cierta suma de dinero o equivalente; cualidad que poseen algunas realidades, consideradas 

bienes, por lo cual son estimables.  
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7. Anexos 

 

Tipos de contenedores 

 

Un contenedor es un depósito de carga para el transporte aéreo, marítimo, fluvial, 
terrestre y multimodal. Son unidades que sirven de protección para las mercancías de la 
climatología y están fabricadas de acuerdo con la normativa ISO (por sus siglas en ingles 
“International Standarization Organization”), en concreto, ISO-6681; por ese motivo, también se 
conocen con el nombre de contenedores ISO.  

 
Los contenedores son fabricados principalmente de acero, pero también hay de otros 

materiales como el de aluminio. Algunos son de madera contrachapada reforzados con fibra de 
vidrio. En la mayor parte de los casos, el suelo es de madera. Interiormente llevan un 
recubrimiento especial antihumedad, para evitar las humedades durante el viaje. Otra 
característica que define a los contenedores es la presencia, en cada una de sus esquinas, de 
elementos que les permiten ser enganchados por grúas especiales, así como ser sujetados tanto 
en buques como en camiones.  

 
Los tamaños más utilizados a nivel mundial son los de 20 y 40 pies, con un volumen 

interno aproximado de 32.6 m3 y 66.7 m3 respectivamente. Las dimensiones de los 
contenedores están reguladas por la norma ISO 63462. 

 

Abreviatura Tipo Traducción 
SD Standard dry “Estándar” carga seca (común) 
RF Reefer Frigorífico 
OT Open top Techo abierto / de lona 
FR Flat reck Base con parantes 

HC/JB 
High 

cube/jumbo 9´6´´ de altura 
TK Tank Tanque 
PL Plataform Plataforma 
HD Hevy duty Servicio pesado 7 reforzado 

 

 

Reciclaje 

 



77 
VALUACIÓN DE VIVIENDA DE NIVEL MEDIO CON CONTENEDORES 

El reciclaje es una estrategia de gestión de los residuos sólidos que busca aprovechar los 

materiales u objetos que la sociedad ya no utiliza y darles una nueva oportunidad o alargar su 

ciclo de vida, a través de procesos artesanales o industriales que les otorguen un nuevo valor. 

Según esto, todo material desechado o en desuso se puede recolectar y luego transformar en un 

nuevo material que puede ser utilizado como un nuevo producto.1 

 

El reciclaje tiene las siguientes finalidades: minimizar el consumo de recursos, tanto 

renovables como no renovables; reducir el gasto de energía utilizada en los procesos 

industriales; aminorar la dependencia de la importación de materias primas de otros países; 

reducir el volumen de desechos producidos en las ciudades; generar fuentes de empleos, 

preservar el medio ambiente y reducir la contaminación.2  

 

Actualmente, el reciclaje de materiales es un tema que está tomando mucha importancia 

a nivel mundial como una manera de reducir la producción exagerada de desperdicios y el 

impacto ambiental que estos generan, y además sirve para economizar los recursos directos e 

indirectos. 

 

A pesar del creciente interés, la mayoría de las personas todavía no tiene muy claro cuál 

es la importancia de reciclar o la manera correcta de hacerlo. Como sociedad debemos saber 

que para poder reciclar es necesario separar los desechos con el fin de que nada sea 

desperdiciado y se pueda reutilizar cada material. Al separar los desechos colaboramos para que 

los residuos más perjudiciales para el entorno puedan ser excluidos de una manera controlada y 

responsable y así contaminar menos al ambiente.3 

 

 

Beneficios del reciclaje 
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Reciclar residuos orgánicos e inorgánicos, además de tener una inmensa variedad de 

usos a nivel funcional y decorativo, permite economizar dinero y mejorar la calidad ambiental. 

Por eso, el tiempo dedicado a esta labor se compensa totalmente y, como es evidente, mientras 

más se recicle, más beneficioso será, tanto para los seres humanos como para el medio 

ambiente, ya que ayuda a prolongar la vida y utilidad de los recursos. 

 

Mientras la ciudad va creciendo y modernizándose, se incrementa también el consumo y 

se crean abundantes desperdicios. En Estados Unidos, país que consume el 25% de los 

recursos, el 99% de los productos que se compran terminan en el basurero en menos de seis 

meses y, aunque el 75% puede ser reciclable, lamentablemente se recicla un aproximado de 

35%.4 

 

El proceso de reciclaje ahorra el mismo material que se necesitaría para fabricar uno 

nuevo. Esto tiene implicaciones directas respecto a la protección y conservación de bosques, ya 

que el reciclaje puede ayudar a reducir las talas de bosque que suelen terminan en suelos 

erosionados e infértiles. 

 

Además, al fabricar un producto de material reciclado, se requiere de menos energía que 

lo que implicaría un producto de material virgen; por lo tanto, disminuye la emisión de gases 

invernadero y el uso del petróleo, que es un recurso no renovable, y también reduce la cantidad 

de agua que se necesita para fabricar cualquier producto. Adicionalmente, en muchas ocasiones 

los consumidores se benefician directamente, pues los productos son más económicos. 

 

La incineración y descomposición de los desechos en los vertederos de basura crea 

emisiones de gases de efecto invernadero; por ende, al reciclar, estamos disminuyendo la 
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contaminación y la cantidad de residuos sólidos que se almacenan en grandes vertederos, 

algunos de ellos sobresaturados. Reciclar permite reducir el volumen de los residuos sólidos, el 

espacio necesario para almacenarlos, los costos de recolección y disposición final de los 

mismos.5 

 

Si partimos de la premisa de que el objetivo de todo ciudadano es cuidar de su familia 

para que tengan una buena vida, podemos asegurar que todos debemos aplicar el reciclaje, pues 

ayuda a mantener un medio ambiente limpio y próspero; reduce el efecto invernadero y, al mismo 

tiempo, repara de alguna manera los daños ambientales generados con anterioridad y permite 

que las generaciones futuras puedan tener buenas condiciones para su existencia. 

 

En resumen, se establecen como beneficios los siguientes: 

• Disminuye el uso de la energía y reduce la contaminación causada por la explotación de 

energías vírgenes. 

• Disminuye la generación de gases a la atmósfera, que son los que provocan los cambios 

climáticos. 

• Disminuye la explotación de los recursos naturales. 

• Disminuye los desechos sólidos en los barrios y municipios 

• Aporta sustancialmente al desarrollo sostenible de un país. 

• Aumenta la fuerza laboral, proporcionando nuevos empleos. 

• Posibilita la fabricación de abono a través de la basura orgánica, minimizando los costos 

generados por este producto. 

• Mejora el uso del suelo para otras actividades, ya que no se utilizarían para basureros o 

vertederos. 
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