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Resumen

En la actualidad la vivienda en la zona metropolitana de Monterrey se ha visto afectada por la
urbanizacion descontrolada y la deficiencia de satisfaccion de necesidades, implicando que la
calidad de vida y la relacion del usuario con sus entornos proximos fisicos, sociales y naturales se
vean influenciados de forma negativa. Ante este panorama, la vivienda de baja altura se presenta
como una alternativa de solucion y se plantea abordar el tema a partir de las experiencias y
percepciones del usuario y su entorno. La presente investigacion analiza la relacion de la persona
en la vivienda en departamentos con su entorno préximo, considerando factores internos y
externos de los departamentos de baja densidad y altura, asi como percepciones, experiencias y
sentimientos generados en los espacios, como parte esencial de la satisfaccion de necesidades y la
construccidn del sentido de pertenencia e integracion entre habitantes del complejo denominado:
“Desarrollo Urbano Reforma”. La metodologia empleada fue a partir de visitas al lugar,
observacion y aplicacién de entrevistas estructuradas. Los resultados muestran varias categorias
resultantes como la ubicacion, funcionalidad, amplitud de espacios y visibilidad como elementos
principales. Ademas, los resultados muestran que a partir de las experiencias se logra la
apropiacion del espacio y la identidad del lugar, en donde las relaciones sociales toman
relevancia para generarlas. Se pretende dar una alternativa a la vivienda vertical desde las
politicas basicas como la produccion de la tipologia de vivienda, mejorando las condiciones de

habitabilidad y calidad de vida de la persona y su entorno proximo.
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Introduccion.

La actualidad global ante el crecimiento demogréafico implica grandes cambios en la manera de
observar, analizar y enfrentar las situaciones sociales, ante esto la vivienda se ha convertido en un
tema de suma importancia debido al gran aumento de poblacion en los ultimos afios, concretamente
en los paises en desarrollo y Latinoamérica donde el grado de crecimiento demogréafico es adn
mayor, en estas regiones la vivienda se convierte en la principal demanda por parte de la mayoria
de los estratos sociales, principalmente para la poblacion mas vulnerable de una ciudad, por esta
razén la vivienda juega un papel muy importante en la satisfaccion de necesidades de los usuarios,
tanto las caracteristicas fisicas internas y externas, asi como las caracteristicas urbanisticas que

generan un tejido, geografia y diversificacion de las actividades urbanas (SEDATU, 2014).

Ante esta situacion no es suficiente inicamente proveer de viviendas a la poblacién unicamente
por generar un numero estimado de viviendas, generar cantidades industriales de casas, donde la
satisfaccion de necesidades queda en segundo término, anteponiendo los beneficios individuales
de inversionistas e inmobiliarias, donde el principal objetivo, es lograr una mejora en la calidad de

vida de los sectores mas vulnerables.

La ciudad de Monterrey y su Area Metropolitana no esta exenta de esta problematica, en los Gltimos
50 afios el crecimiento demografico llego a ser casi 7 veces mas (INEGI, 2010), por lo que se ha
Ilegado a un punto critico en el que la toma de medidas con respecto a las politicas publicas y
econdmicas, asi como normativas en el &mbito de la vivienda social se han convertido en una
necesidad, tomando como punto de partida el crecimiento de la zona urbana y la proliferacion de
sectores de vivienda en la periferia (CONAVI, 2010).

La tendencia de la vivienda social, proyectada hacia la periferia, donde los terrenos son comprados
por inmobiliarias a un bajo precio, ideales para proyectar fraccionamientos donde las necesidades
de los usuarios son poco satisfactorias, por diversas causas, como las largas distancias hacia los
centros de trabajos, la falta de equipamientos, infraestructura, transporte publico, y redes de
servicios basicos, propiciando de esta manera una bajisima calidad de vida para los habitantes mas
vulnerables y urbanisticamente, un crecimiento expansivo para el Area Metropolitana,

incrementando dichas problematicas sociales y de calidad de vida, por esta razén las tipologias de



vivienda alternativa se vuelven un factor primordial en la solucion de estos conflictos (SEDATU,
2014; CONAVI, 2010).

Capitulo 1: Naturaleza y dimension del estudio.

El crecimiento de poblacion a nivel global es un tema de gran relevancia dentro del contexto
sociodemografico, debido en primera instancia al constante crecimiento de las zonas urbanas,
generando la demanda de suelos urbanizables y particularmente de vivienda, enfatizando los casos
de los paises en vias de desarrollo como Latinoamérica, donde se estima que para el afio 2030 la
poblacion aumentara a un 84.6%, por lo cual la demanda de vivienda aumentard y sera requerida
la accesibilidad a la infraestructura y servicios adecuados para la calidad de vida de sus habitantes
(ONU, 2015; UNHABITAT, 2015).

El Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos humanos, menciona la importancia
de la planificacion ante la urbanizacién en crisis proveniente de la industrializacion, que viene
acompariado de contrastes sociales y desigualdad econdmica, permitiendo la vivienda informal, las
condiciones y calidad deficiente de las viviendas, incluso creando barrios marginales a través de
las dltimas décadas (UN-HABITAT, 2015).

El impacto sobre las ciudades de Latinoamérica se genera por el costo y la disminucién de suelos
para la expansion urbana, teniendo como consecuencia la repeticion de los modelos urbanos para
el aprovechamiento de areas y evitar los costos de equipamientos, servicios y transportes

insostenibles afectando la imagen de la ciudad y el desarrollo de espacios habitables (Ballén, 2009).

Por esta razon se plantea la necesidad que los gobiernos, instituciones y poblacion en general
participen en la prevencion y fomento de desarrollo para la creacion de espacios habitables
asequibles y accesibilidad a la vivienda (McBride y French, 2011). Sin embargo, ain se plantea el
déficit habitacional entre el conjunto de viviendas adecuadas y la necesidad de espacios habitables

a partir de los grupos excluidos al acceso a la vivienda en la sociedad (UN-HABITAT, 2015).

La problematica de México al igual que en otros paises latinoamericanos, recae en el proceso de
urbanizacion acelerado como consecuencia del crecimiento demografico por la alta tasa de

fecundidad y descenso de la mortalidad, incrementando la demanda de la vivienda que por falta de



atencion del sector publico y privado, dio pie a los desarrollos populares y barrios marginales
(Garcia Peralta, 2010).

La problematica de falta de vivienda en el pais se ha presentado desde la década de los 50, donde
comienza el boom demografico, pasando de 26 millones de habitantes a 109 millones de habitantes
en el afio 2010 (INEGI, 2010), situacién que provoco la busqueda de tipologias o alternativas de
vivienda, dando pie a la construccion de complejos habitacionales, principalmente en el centro del
pais, casos como: el Centro Urbano Presidente Aleman (Mario Pani), a finales de los afios 40,
Unidad habitacional Nonoalco-Tlatelolco a finales de los 50, Unidad Independencia en los 60 y la
unidad Latinoamérica en los 70, asi como los condominios Constitucion en os afios 60 en el Area
Metropolitana de Monterrey, por mencionar algunas obras de las mas representativas a esta

tipologia de vivienda a nivel nacional y local.

En el caso concreto del Area Metropolitana de Monterrey (AMM) la poblacion ha crecido de 1950
a la fecha casi 7 veces, contando para el afio 1950 con una poblacion de 0.7 millones de habitantes,
llegando al afio 2010 con 4.6 millones personas (INEGI, 2010), generando un crecimiento
constante y expansivo de la mancha urbana del Area Metropolitana (Imagen 1.1), provocando la
falta de integracion de las zonas periféricas con el centro urbano del AMM.

Imagen 1. Crecimiento de la mancha urbana del Area Metropolitana de Monterrey 1980 - 2005 (Corral, 2012)
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Fuente: vivienda social en México, (Corral, 2012).

A partir de los anos 60’s para resolver el problema del déficit de vivienda fueron implementadas

las construcciones de unidades habitaciones de tipo condominio, que en la actualidad al no disponer



de espacios para construccion de casas habitacion supondrd una demanda de vivienda social
vertical (Garcia, 1991). Sin embargo, la necesidad de vivienda para la poblacion de escasos
recursos, a pesar de ser una problematica de atencion de los gobiernos e instituciones y una
oportunidad de la poblacién, esta determinada por intereses economicos de sectores publicos y

privados (Sanchez Corral, 2008), produciendo la dispersion urbana y segregacion social.

La alta demanda de vivienda social para estos sectores de poblacién, ha generado el surgimiento
de fraccionamientos o vivienda en serie, los cuales alejados del centro urbano, y sin la
Infraestructura Urbana necesaria (redes, hidraulicas, sanitarias, eléctricas, viales), asi como falta
de areas equipamientos comerciales, recreativos, entretenimiento y sobre todo espacio publico de
calidad, han inducido a una dispersion de la ciudad , obligando a las personas de escasos recursos
a habitar la periferia de la ciudad generando una densidad de poblacion y vivienda, y
consecuentemente la falta de integracion de sus habitantes con el resto de la Ciudad, y generando
problemas sociales entre los habitantes como segregacién socio-espacial, dentro de la Ciudad,

violencia, inseguridad, individualismo y falta de relaciones sociales.

Esta situacion urbana conlleva que en el centro de la zona urbana del AMM, estén surgiendo
edificios de usos mixtos de vivienda vertical, sin embargo esta propuesta de vivienda vertical,
estd destinada a la poblacién con mayor poder adquisitivo, ya que solo el 8.8 % de la poblacion

cuenta la posibilidad de obtener una vivienda de este tipo (Obras, 2015).

Los conjuntos habitacionales de altura (tipo condominio) fueron en los afios 50-60°s una opcion
para la vivienda social, pero diversos factores provocaron que este opcion de vivienda social se
viera detenida, dando paso a la produccion por parte de inversionistas y grupos inmobiliarios a
fraccionamientos privados que causan una fragmentacion de la zona urbana, al ser destinados o
pensados para la poblacion de un alto nivel adquisitivo, dejando de lado las necesidades de vivienda

de la poblacién de escasos recursos separandolos de la ciudad.

La vivienda social se ha visto afectada por la urbanizacion en crisis en conjunto con las politicas
de vivienda en México, como por ejemplo la expansién de estos asentamientos hacia la periferia,
teniendo impactos negativos en los entornos fisicos, sociales y ambientales, impactando la calidad
de vida de las personas que la habitan (Cervantes et al. 2001), implicando problemas de adaptacion

y habitabilidad al entorno.



La habitabilidad relacionada con la vivienda es un fendmeno arquitectonico que esta constituido
por elementos como el habitante, el objeto arquitecténico y el ambiente que rodea al sujeto
(Gomez-Azpeitia, 2007), es un espacio arquitectonico que debe resolver las necesidades del ser
humano y que esta determinada por la experiencia espacial de factores econdémicos, sociales y la
subjetividad del espacio (Castro, 1999; Sanchez, 2009).

La habitabilidad puede ser considerada desde dos perceptivas: desde el interior de la vivienda y la
externa, que implica la relacion entre la vivienda y el vecindario (Landazuri y Mercado, 2004). Sin
embargo la habitabilidad también debe estar integrada fisicamente con la ciudad a partir de la
accesibilidad a servicios y equipamientos y al espacio publico de calidad (Alcal, 2007), quien
explica que hay carencias, cuando la vivienda con condiciones basicas se ubica en zonas

marginales, vulnerables e inaccesibles.

Por lo tanto existe una relacion entre la vivienda y la persona, que no solo implica las necesidades
béasicas de la misma, sino que la habita por medio de sus comportamientos, aptitudes, construccion
y representacion del espacio, estableciendo la relacion entre las necesidades y el entorno del
habitante (Castro et al. 2001).

En la actualidad la inseguridad también ha sido un factor influyente en el tipo de vivienda a adquirir
por parte de las personas, llevandolas a en cierto punto aislarse, a adquirir mas sistemas de
seguridad, como es el caso de las bardas en los fraccionamientos, no muy diferente a las murallas
de la edad media (Ellin, 2003, Caldeira, 2007), provocando una fragmentacién del espacio, asi
como un miedo hacia las personas, aislandolos y provocando comportamientos individualistas,
donde ya no hay relacion entre las personas dentro de un espacio publico, precisamente por este

miedo.

El conjunto de las condiciones de la vivienda debe resolver las necesidades y caracteristicas del ser
humano y del entorno, analizando la habitabilidad de la vivienda social en el contexto social y

espacial por medio del analisis de los entornos fisico y social.

La investigacion analizara la habitabilidad de la vivienda social tipo condominio en relacién a los
factores sociales, culturales, politicos y econdmicos que influyen en la arquitectura social actual y

su forma de contribucidn a la integracion de la sociedad.
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La vivienda al no satisfacer la demanda de necesidades de los habitantes mas vulnerables del
AMM, se ve en la obligacion de generar alternativas en el disefio de vivienda. Con el paso del
tiempo han ido evolucionando los complejos de vivienda, vivienda unifamiliar, hasta llegar a los
fraccionamiento cerrados o privados, asi como en la vivienda vertical, desde los multifamiliares

hasta llegar a actualmente los edificios o torres de departamentos y usos mixtos.

Dentro de todas estas tipologias que han sido objeto de investigaciones y analisis, se encuentra una

que, en lo particular, ha sido poco explorada en términos tanto arquitectonicos, como urbanisticos,

La tipologia de vivienda vertical en el area metropolitana de Monterrey, desde el punto de vista
urbanistico, no ha solucionado aun la problematica del crecimiento expansivo del AMM, si no que

ha ido propiciando una fragmentacion, espacial y social,

1.1 Antecedentes.

La habitabilidad relacionada con la vivienda es un fenémeno arquitecténico que esta constituido
por elementos como el habitante, el objeto arquitecténico y el ambiente que rodea al sujeto
(Gémez-Azpeitia, 2007), es un espacio arquitectonico que debe resolver las necesidades del ser
humano y que esta determinada por la experiencia espacial de factores econdémicos, sociales y la
subjetividad del espacio (Castro, 1999; Sanchez, 2009).

La habitabilidad puede ser considerada desde dos perceptivas: desde el interior de la vivienda y la
externa, que implica la relacion entre la vivienda y el vecindario (Landazuri y Mercado, 2004). Sin
embargo la habitabilidad también debe estar integrada fisicamente con la ciudad a partir de la
accesibilidad a servicios y equipamientos y al espacio publico de calidad (Alcala, 2007), quien
explica que hay carencias, cuando la vivienda con condiciones basicas se ubica en zonas

marginales, vulnerables e inaccesibles.

Por lo tanto existe una relacion entre la vivienda y la persona, que no solo implica las necesidades
béasicas de la misma, sino que la habita por medio de sus comportamientos, aptitudes, construccion
y representacion del espacio, estableciendo la relacion entre las necesidades y el entorno del
habitante (Castro et al. 2001).
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El conjunto de las condiciones de la vivienda debe resolver las necesidades y caracteristicas del ser
humano y del entorno, analizando la habitabilidad de la vivienda social en el contexto social y

espacial por medio del analisis de los entornos fisico y social.

Mediante las experiencias del usuario en la arquitectura, es clave incluir los subjetivo, lo
perceptivo, asi mismo esto refuerza la arquitectura como un factor de construccion social,

construyendo un mundo intersubjetivo y social (Montaner, 2014).

La relacion entre la sociologia y la arquitectura, para poder realizar una arquitectura social, como
describe término de socioplastica activa (Brown, 2013), es decir conservar las relaciones de
vecindad para un disefio de vivienda, mantener esa comunicacion entre los habitantes de las
viviendas mediante un analisis de la calle o lugar donde se edificara o disefiara y | registro de las
experiencias de sus habitantes. Mediante esta “Nueva Objetividad”, la cual tiene que ver con la
vida social, cultura popular y la planeacion (Brown, 2013). Por tato tenemos que tomar en cuenta
a las personas, a los habitantes de la periferia al momento de proyectar, asi mismo los roles sociales
de estas personas, las vias de comunicacion que hacen esa relacion entre ellos, para poder planificar

de manera adecuada.

La problematica de la modernidad, provoca una incertidumbre en las personas, un miedo dentro de
ellas, asumiendo un rol diferente ante la sociedad, donde las relaciones de las personas llegan a
ser practicamente desechables, donde las nuevas tecnologias implican una comunicacién y
conocimiento acerca de los problemas globales, pero a su vez un desconocimiento de la
problemaética local, provocando un distanciamiento entre las personas y sus comunidades, “Cuanto
mas nos distanciamos de nuestro entorno inmediato, tanto mas confiamos en la vigilancia de ese
entorno... En muchas areas del mundo, las casas existen para proteger a sus habitantes, no para

integrar a las personas a sus comunidades” observaron (Gumpert y Drucker, 1996).

Dicho distanciamiento ha aumentado la demanda de los fraccionamientos cerrados o amurallados
donde las personas se sientan “seguras”, fragmentando el espacio urbano y fomentando el factor
del miedo y la construccion de espacios interdictorios (Flusty, 1994) con el proposito de dividir,
segregar y excluir y no construir espacios con pasajes accesibles y lugares de encuentro, que
faciliten la comunicacion y reunir a los habitantes de la ciudad. Estos espacios Flusty los divide en
3 tipos de espacios, “espacio escurridizos”, espacios inaccesibles o complicados de llegar ,

“espacios erizados”, espacios que te incomodan ciertos elementos que son destinados a ahuyentar
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a merodeadores o extrafios y los “espacios nerviosos”, espacios donde constantemente estdn en

vigilancia, practicamente el usuario se encuentra observado durante toda su estadia.

Esta fragmentacion espacial, asi como el temor y la inseguridad hacia los “extrafios” en una ciudad
ha propiciado dos conceptos de sumo interés esta investigacion, como son la mixofobia, la cual
COmMo se menciona ‘“se manifiesta en el impulso a dirigirse hacia islas de similitud y semejanza en
medio del mar colmado de variedades y diferencias”. (Bauman, 2013). y la Mixofilia, donde seria
basicamente lo contrario a la mixofobia, donde se puede notar un incremento hacia la mezcla de
habitantes con diferentes aspectos sociales, culturales, econémicos, asi como en cuestion urbana
con la propagacion de espacios publicos, convocantes, hospitalarios y abiertos a los que los

residentes se sientan atraidos, y que compartirian con buena voluntad cada dia.

La importancia del espacio publico para la integracion de las personas dentro de una ciudad y sus
vecindarios, donde el primer aspecto a tomar en cuenta es el uso de las aceras como espacio publico
y espacio de encuentro entre las personas, donde como también lo menciona (Jacobs, 1961) , es
preciso separar los conjuntos habitacionales mediante espacio de areas verdes o esparcimiento, y
asi fomentar esta interaccion social, Jacobs, también menciona que las personas desconocidas
pasan a formar parte de este espacio de interaccion en el momento que nosotros lo permitimos ya
que al estar atentos a este espacio percibimos que la persona esta interactuando de alguna manera,
y que al paso del tiempo deja de ser un extrafio, para convertirse en parte de la comunidad, estos
aspectos en la actualidad son de suma importancia, ya que parte de la problematica radica en que
la actualidad por cuestiones de “inseguridad” y “miedo” hemos decidido aislarnos, evitar contacto
con las personas, con los vecinos de nuestro vecindario dejando el espacio publico como un espacio
“abandonado” donde la interaccion donde la interaccion social, ya no es cara a cara si ho que es
mediante el uso de tecnologias, del internet, donde “la proximidad ya no implica cercania fisica,

pero la cercania fisica ya no determina proximidad”, (Bauman, 2003).
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1.2 Preguntas de investigacion.

Se propone analizar la habitabilidad de la vivienda vertical de baja altura y la obtencion de
resultados por medio de las siguientes preguntas de investigacion:

I. ¢Cudl es la influencia de la habitabilidad en la vivienda vertical de baja altura en relacion

con la interaccion entre, el sujeto habitante, objeto arquitectonico y en su entorno proximo?

Il. ¢(Cuéles son los atributos y funciones que requiere la vivienda vertical como objeto

arquitectonico para ser habitable?

I11. ¢ Cuéles son los atributos y funciones que requiere el entorno préximo de la vivienda para

la integracion de los sujetos habitantes?

1.3 Objetivos.

Objetivo general.
l. Identificar y analizar la influencia de los distintos atributos y funciones de la vivienda
y su entorno que determinan la habitabilidad de la vivienda vertical de baja altura y su

interaccion entre el sujeto habitante, el objeto arquitectonico y su entorno préximo.

Obijetivos especificos.
Il. Determinar los atributos y funciones de la vivienda vertical de baja altura como objeto
arquitectonico para ser habitable.
I1. Determinar los atributos y funciones del entorno préximo a la vivienda como facilitador

de convivencia e integracion entre los habitantes.
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1.4 Justificacion.

En los dltimos 30 afios se ha presentado un déficit de vivienda en relacion al crecimiento de la
poblacién a consecuencia de la urbanizacion y demanda de vivienda donde sera requerida la
accesibilidad a la infraestructura y equipamientos adecuados para la calidad de vida de los

habitantes.

Diversos estudios indican el impacto de la adquisicion de la vivienda sobre las ciudades
latinoamericanas, creadas por el costo y disminucion de suelos para la expansion de la ciudad,
teniendo como consecuencia no solamente la afectacion de la imagen de la ciudad, sino costos de
equipamientos de servicios y transporte insostenibles, como también el desarrollo de los espacios

que habita la poblacion.

En el Area Metropolitana de Monterrey, se han generado nuevos fraccionamientos de vivienda en
serie en la periferia de la ciudad y por otro lado el desarrollo de nuevos edificios de usos mixtos de
vivienda vertical de alto nivel adquisitivo disminuyendo la posibilidad de conseguir un espacio

habitable cerca de la ciudad, generando el incremento de desigualdades sociales y econémicas.

Es de importancia el tema de la vivienda social debido a la alta demanda de espacios habitables en
la ciudad que cuenten con los servicios y equipamientos basicos que eviten los impactos negativos
y mejoren la calidad de vida y bienestar de las personas que habitan la ciudad y tengan una mejor

adaptacion al entorno arquitecténico y urbano.

15



1.5 Hipdtesis

Los atributos y funciones de la vivienda vertical de baja altura que influyen en la habitabilidad del
sujeto habitante dentro del objeto arquitecténico y su entorno proximo, favorecerian la integracion

social entre los habitantes del complejo habitacional.

La hipotesis plantea que:

H1: Los atributos y funciones de la vivienda vertical en relacion al sujeto habitante dentro del objeto
arquitectonico y su entorno proximo en el Area Metropolitana de Monterrey, no favorecen la

habitabilidad ni su integracion social.

H2: Existe un déficit de equipamiento adecuado dentro del entorno préximo a la vivienda vertical

que favorezca la correcta habitabilidad e integracion de comunidad de los habitantes.

1.6 Alcances y limitaciones.

La investigacion analizara los atributos y funciones que determinan la habitabilidad de la vivienda
social tipo condémino en la relacion con el sujeto habitante en el objeto arquitectonico y su entorno
social. Las limitaciones estan condicionadas a las bases de datos de poblacién y vivienda social de
México, como también a la distribucion espacial de la vivienda en el area metropolitana de
Monterrey. También cabe mencionar de la accesibilidad a la informacion de la vivienda social
existente en el centro y la periferia y la participacion del sujeto habitante en la muestra que se

tomaran mediante entrevistas.
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Capitulo 2: Aspectos tedricos y caracteristicas de la habitabilidad en
la vivienda vertical

2.1 Historia de la vivienda social.

El presente capitulo aborda el tema de las ciudades contemporaneas, desde una aproximacion a sus
antecedentes, analizando los procesos de crecimiento y transformacion de las ciudades desde la
agricultura, pasando por la industrializacién y globalizacion, asi como diversas actividades que han
dado como resultado diversos efectos de crecimiento y forma urbana. Las ideas principales que se
abordan son: La fragmentacion y crecimiento expansivo de las ciudades y sus repercusiones
sociales, la ciudad fractal, espacios carcelarios, asi como la privatizacion de los espacios
residenciales y espacios publicos que han ido formando el espacio urbano contemporaneo; El
comportamiento de la vivienda dentro del crecimiento de las ciudades, donde se analizaran temas
de densificaciones habitacionales, también se analiza la tipologia de la vivienda y su relacién con
centro-periferia de las zonas urbanas donde las actividades de la vida urbana con el paso del tiempo
se han diversificado; La descripcion y antecedentes de la vivienda vertical en Europa y América
Latina, su relacion con la forma urbana, donde se entra en detalle en la tipologia de vivienda
vertical de baja altura como un factor de densificacion para la ciudad y sus ventajas como mejora

de la vida urbana y sus actividades en sociedad y comunidad.

2.1.1 Antecedentes y procesos de crecimiento de las ciudades

“Las ciudades son consideradas como centros de innovacion, lugares donde la proximidad densa
y la copresencia interdependiente constituyen importantes rasgos modeladores de la vida

cotidiana, el desarrollo humano y de la continuidad social”.

(Edward W. Soja, 2000)
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Comenzar este capitulo con la cita anterior es relevante debido a la importancia de las actividades
que se realizan en la ciudad, y como estas pueden ser un generador de relaciones sociales entre las

personas.

Asi se ha visto a través de la historia de las ciudades, marcada por las distintas revoluciones urbanas
como menciona Soja, donde dichas revoluciones estan originadas por las actividades realizadas en

la ciudad.

Desde las actividades como caza y recoleccion, donde los antiguos habitantes, aproximadamente
hace unos 10,000 afios se organizaban en pequefios grupos permaneciendo un determinado tiempo,
es decir una sociedad némada, que iba de un lugar a otro en busca de un sustento, llegando a la
etapa de lo que se podria llamar Primer Revolucion Urbana (Soja, 2000), con el cambio de una
sociedad ndmada al sedentarismo y ya con la implementacién de la agricultura, tal es el caso de las
ciudades de Jerico y Catal Huytk, a lo que Soja, también Ilama Revolucion Agricola, esto como
consecuencia de lo que Soja argumenta como “‘sinecismo o el impulso que se desarrolla a partir de

la aglomeracion”.

Con la implementacion de la agricultura irrigada a gran escala, llegando a lugares fértiles cerca de
los rios Tigris, Niloy Eufrates se fue originando el inicio de la Segunda Revolucién Urbana. Lo
que se denomina como civilizaciones hidraulicas, vinculado el inicio de las Ciudades-Estado
independientes como Ur y Uruk, ubicadas en lugares estratégicos para las actividades relacionadas
con la agricultura y proveer sustento suficiente a los asentamientos, asi como conexiones con otras

ciudades para poder lograr un intercambio y comercializacion de estos productos.

Las ciudades-estado se basaban en su composicion de clase, asi como sus relaciones de produccion,
estructuradas, tanto social como espacialmente, asi como formas de gobierno y un sector civil,
donde ya se tenian sus bases de poder desarrolladas para un mejor control del espacio y

conocimiento (Soja, 2000).

Para esto el grupo o sociedad va creando condiciones de autosuficiencia, asi como métodos de
produccién y modos de organizacion social eficaces en todos los aspectos desde obtener un bien,

hasta comercializarlo. (Harvey, 1977).

De esta manera los individuos mantienen la supervivencia del grupo, tal como paso en la época de

las ciudades, con la implementacion de la agricultura y la cria de animales, hasta llegar a la
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implementacion de una agricultura a gran escala y su comercializacion, dando pie a una
aglomeracion de mayor tamafio y a una mayor continuidad en el lugar y crecimiento social de estas

ciudades.

Partiendo de lo dicho por Harvey aplica esta teoria en toda la transformacion y crecimiento de las

ciudades como analizaremos més adelante, al respecto Lefebvre también menciona:

“La ciudad se transforma no solo en razon de “procesos globales” relativamente continuos (como
el crecimiento de la produccién material a lo largo de las épocas con sus consecuencias en los
cambios, o el desarrollo de la racionalidad) sino en funcion de modificaciones profundas en el
modo de produccion, en las relaciones “campo-ciudad”, en relaciones de clase y propiedad”.

(Lefebvre, 1969).

Analizando hasta este punto el desarrollo de las ciudades y tomando en cuenta a Lefebvre, podemos
ver que el crecimiento en la primer revolucién urbana fue sencillamente en el aumento de
produccion, siendo hasta la segunda revolucion urbana donde el modo de produccién se vio
modificado dando inicio a un proceso de aglomeracion y de cohabitar entre los individuos lo que
Soja menciona como sinecismo, esto generé como ya vimos, un desarrollo social en base a una

gobernabilidad y una organizacion urbana dando como resultado las Ciudades-Estado.

Dentro de esta etapa del desarrollo de las ciudades antiguas como son las griegas y romanas, asi
como las ciudades medievales, donde ya estaban organizadas a través del comercio, contando con
relaciones feudales y una lucha contra el feudalismo de la tierra (Lefebvre, 1969). Estas ciudades

podemos definirlas como ciudades pre-industriales o anteriores a la tercera Revolucion Urbana

La tercera Revolucion Urbana segun Soja, trae consigo un cambio profundo en la produccion de
bienes y servicios, a través de la industrializacién, que trajo consigo cambio importante en el
crecimiento del espacio urbano, con esto se define el capitalismo industrial como modo de

produccidn esencialmente urbano.

La industrializacion de las ciudades principalmente Europeas trajo consigo una modificacion al
crecimiento de las ciudades, el cual se vio desarrollado precisamente en base a esta actividad

laboral, lo que dio inicio a una etapa de relacion campo-ciudad, como lo menciona Lefebvre.

Como menciona Lefebvre, la industria puede prescindir de la ciudad antigua o preindustrial, pre

capitalista, debido a que este cambio provoca una reestructuracion de la forma urbana creando
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nuevos centros urbanos en base la industria, en el caso de nuevas ciudades y de ciudades pequefias
como en Estados Unidos, pero en el caso de las ciudades antiguas mas desarrolladas como en
Europa, esta reestructuracion trae consigo un cambio importante en el que la industrializacion y la
creacion de centros industriales puede traer consigo una transformacion de la ciudad aduefidandose

de los nucleos y con tendencia a romper la ciudad (Lefebvre, 1969).

Con esto podemos ver los primeros indicios de una ciudad fragmentada y del inicio de una etapa
movimiento y desplazamiento o implosion-explosion de la poblacion de centro a periferia y
viceversa, debido a la ubicacion de las areas industriales como centros de trabajo y areas de
vivienda, en los semisuburbios, ante esto se observan dos nuevos procesos de urbanizacién, que
son la “pauperizacion” , que se define como la creacion de sectores de poblacion mas pobres, como
en el caso de las areas rurales donde se buscaba una forma de eliminar la propiedad de la tierra,
dando como resultado una migracion del campo a la ciudad, en busca de oportunidades y los barrios
pobres “inducidos”, areas creadas por la propia naturaleza del desarrollo capitalista urbano-

industrial. (Soja, 2000).

Ante esto Harvey describe la ciudad capitalista como generador de desigualdades e injusticas en
las relaciones de procesos sociales y la forma espacial (Harvey, 1977). De esta manera podemos
observar una “crisis” de la ciudad industrial la cual da como resultado nuevos procesos de

urbanizacion y de actividades de la vida urbana.

Dentro de estos nuevos procesos se puede mencionar Cosmopolis o la globalizacion del espacio
urbano, es decir, espacios urbanos variables en términos econdémicos, politicos y culturales, donde
a finales del siglo XX el término “globalizacion”, que se puede definir como la comprension del
mundo y la intensificacidn de la conciencia del mundo, (Soja, 2000), ha provocado una influencia
global en la forma urbana, un cambio nuevo, debido a la importancia de los aspectos culturales,
laborales, actividades politicas entre otros aspectos que han diversificado la modalidad de la
sociedad en cuanto a la diferenciacién de pensamientos y de ideologias, asi como la
reestructuracion de espacios urbanos mas heterogéneo, dejando en segundo en termino lo local para

darle méas importancia a lo global.
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Ante la diferencia de lo local con lo global, se debe tomar en cuenta que no podemos darle la
importancia mayoritaria a lo global, (tomando como referencia a Soja quien lo relaciona con lo
externo), ante lo local, (como lo interno), esto quiere decir que lo local deberia ir de la mano con
lo global, como beneficio propio de los factores internos de la ciudad ante la globalizacién y las

visiones al exterior.

Esta globalizacion del espacio urbano ha generado una extension de los limites exteriores de la
region metropolitana donde términos como Megalopolis y Megaciudad, parecen no ser suficientes
y ante la combinacion de dichas variable de dispersion del espacio urbano y la integracion “global”,
Sassen, utiliza el término de “ciudad global”, definiéndolo como: ciudades que con 4 funciones
completamente nuevas: como puntos de comando donde se organiza la economia mundial; como
localizaciones clave para las finanzas y empresas, las cuales han reemplazado a la industria como
sector economico dominante; como lugares de produccion y generacion de innovaciones

vinculadas a estas actividades; y como mercado para estos productos. (Sassen, 1991).

Al ser las ciudades globales centros de trabajo, comando y generacion de productos y
comercializacion, convierte a estas ciudades en puntos l6gicos de traslado desde otras ciudades,
convirtiendo algunas ciudades centrales en ciudades periféricas. Y como se menciona, con una

dificultad de delimitar sus limites.

Como menciona Lefebvre, “La conciencia Social, poco a poco va cesando de tomar como punto
de referencia la produccion, para centrarse alrededor de la cotidianidad del consumo. Con la

implantacion de suburbios se esboza un proceso que descentra la ciudad”. (Lefebvre, 1969).

Esto genera un proceso de crecimiento del espacio urbano al que Soja llama Exopolis, como un
crecimiento externo de las ciudades y la describe como la urbanizacion de los suburbios y el auge
de la ciudad exterior. (Soja, 2000).

Con este nuevo proceso se puede deducir o interpretar un crecimiento de las ciudades o ciudades
globales, en el cual tal crecimiento promueve la creacion de megaciudades policéntricas, donde la
periferia comienza a urbanizarse y donde las polarizaciones y la fragmentacion del espacio urbano

comienza a intensificarse.
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2.1.2 Fragmentacion urbana y crecimiento expansivo de las ciudades.

Los diferentes procesos de crecimiento de las ciudades abordados en el subcapitulo anterior, han
marcado una espacialidad del suelo urbano, en donde de acuerdo a las diversas actividades
realizadas han provocado una transformacion del espacio urbano. Primeramente, con la
industrializacion de las ciudades y los centros urbanos se generd una relacion del centro de trabajo
con la vivienda de los trabajadores permitiendo una interaccién que podemos llamar centro-
periferia, un esbozo de lo que posteriormente con la globalizacién se generaria, donde lo global
genero un crecimiento urbano heterogéneo de los espacios donde los movimientos fueron mas de

dentro hacia afuera y viceversa.

Con las ciudades globales o mega ciudades, esta reestructuracion de la forma urbana fue presentado
un crecimiento expansivo, donde estas mega ciudades se convirtieron en centro de produccién,
culturales, comerciales muy importantes de la region, generando traslados de ciudades cercanas a
estos destinos, convirtiendo a muchas ciudades centrales en periféricas (Sassen, 1991). Con este
crecimiento expansivo se provoco la migracion de las zonas rurales a la zona urbana, lo que trajo

consigo un empobrecimiento de los suburbios y una marginacion de este sector de la ciudad.

Lefebvre menciona: “La ciudad mantuvo siempre relaciones con la sociedad en su conjunto, con
su composicién y funcionamiento... cambia cuando la sociedad en su conjunto cambia, sin
embargo, las transformaciones de la ciudad no son resultados pasivos de la globalidad social, de
sus modificaciones. La ciudad depende también y no menos esencialmente, de relaciones de
inmediatez, de vinculaciones directas entre las personas y grupos que componen la sociedad”.

(Lefebvre, 1969).

Las personas necesitan de ese vinculo y relacion entre los grupos, con la comunidad, con los
procesos de crecimiento urbano, poco a poco este vinculo ha ido disminuyendo llegando al punto

de una segregacion espacial y una fragmentacion del espacio urbano.

El termino ciudad fractal de Soja, define una ciudad fragmentada y polarizada, pero también en la
escena nuevas hibridaciones creativas y de politica cultural dirigidas no solo a la reduccion de las
desigualdades sino también a la preservacion de la diferencia y a la promocion de identidades

transversales y flexibles. Donde las polaridades de la division de clases, estratificacion social o
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division de las ciudades no han desaparecido del todo, generando una geometria social mas
polimorfica y fracturada a partir de la reestructuracion de largo alcance de las fronteras sociales.
(Soja, 2000).

Esto resulta en sectores con aparentes divisiones fisicas que delimitan los espacios urbanos,
generando una desigualdad social y una pobreza en diversos sectores de la clase trabajadora.

El crecimiento expansivo de las ciudades ha transformado el espacio debido que las densidades de
las ciudades han bajado de tal manera que se ha formado una ciudad dispersa, que se va alejando

del centro urbano y la infraestructura necesaria.

La falta de vinculos sociales entre las personas y los grupos han fortalecido la cultura del miedo y
generado la proliferacion de “archipiélagos carcelarios” (Soja, 2000) y “enclaves fortificados”
(Caldeira, 2007), donde las personas ante esa necesidad de seguridad se aislan en estas fortalezas,

generado una segregacion tanto social como espacial.

En las ciudades carcelarias Soja, las representa como un archipiélago de espacios fortificados que

atrincheran a los individuos y a las comunidades.

La construccion de espacios interdictorios (Flusty, 1994) con el propoésito de dividir, segregar y
excluir y no construir espacios con pasajes accesibles y lugares de encuentro, que faciliten la
comunicacion y reunir a los habitantes de la ciudad. Estos espacios Flusty los divide en 3 tipos de
espacios, “espacio escurridizos”, espacios inaccesibles o complicados de llegar , “espacios
erizados”, espacios que te incomodan ciertos elementos que son destinados a ahuyentar a
merodeadores o extrafios y los “espacios nerviosos”, espacios donde constantemente estan en

vigilancia, practicamente el usuario se encuentra observado durante toda su estadia.

Los enclaves fortificados de los que hace mencion Caldeira se tratan de espacios privatizados,
cerrados y monitoreados, con funcion residencial, consumo, recreacion y trabajo. Justificado por
los usuarios de estos espacios por el miedo y la inseguridad, ocasionando un abandono al espacio
publico “tradicional” (Caldeira, 2007), sin embargo esta demas el término “tradicional” ya que

estos espacios simplemente son privados.
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Estos enclaves fortificados asi como los archipiélagos carcelarios, son un factor importante de la
segregacion social y espacial, intensificacion de la marginacion de las personas y aumento del
miedo a convivir y relacionarse entre los grupos. Tal como dijo Lefebvre “Es mas facil construir

ciudades, que vida urbana”. (Lefebvre, 1969).

La vida urbana, comienza con las relaciones interpersonales y grupales de la sociedad dentro de
las ciudades, donde la vida urbana es el elemento mas importante para un desarrollo social y

urbano.

2.1.3 Comportamiento de la vivienda ante el crecimiento de las ciudades

contemporaneas.

Como se vio en los capitulos anteriores, las actividades de la ciudad, han transformado el espacio
urbano, para este subcapitulo analizaremos la vivienda y su comportamiento a través de estas
transformaciones, y como el comportamiento social generado por diversos factores también ha

generado una modificacion en la tipologia de la vivienda, por lo que se analizaran.

La vivienda como tal siempre ha jugado un papel importante para los grupos de habitantes de una
ciudad, este factor es el de proteger. La casa representa el modo de vida concreto de un pueblo, la

manifestacion puntual de una cultura y sufre cambios muy lentos.

El barrio, haciendo referencia a este término utilizado por Rossi, es un sector de la forma de la
ciudad intimamente ligado a su evolucion y naturaleza. (Rossi, 1978). Es decir una transformacion

a la ciudad o al espacio urbano ocasionara una transformacion al barrio.

En consecuencia la relacion entre la vivienda y su ubicacion pasa a ocupar un lugar prioritario, por
I6gica esta ubicacion tiene mucho que ver con la infraestructura y la existencia de equipamientos
y servicios publicos. La ubicacion de las viviendas depende a su vez de mas factores como los
econdmico, geograficos, morfoldgicos e historicos, aunque los mas determinantes serian los

factores econémicos, (Rossi, 1978).

La tipologia de la vivienda estd marcada también por las situaciones y actividades de la ciudad en
el tiempo que se esta concibiendo, por ejemplo las Siedlungen en Alemania, responden a la
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necesidad de la vivienda en el periodo entre guerras, mientras que en América Latina, los
condominios cerrados, o fraccionamiento privados, responden a la necesidad de seguridad y a su
vez con la formacion de un status correspondiente al nivel, situacion que ha ido fragmentando y

segregando espacial y socialmente a la ciudad (Caldeira, 2007)

La vivienda como elemento de proteccion en las antiguas civilizaciones ha tenido una
transformacion, desde las cavernas de proteccion contra las inclemencias del tiempo, para llegar a

chozas desmontables, debido a la condicion ndmada de las civilizaciones.

En la antigua roma la residencia esta dividida entre la “domus” y la “Insula”, esta tipologia de
vivienda contenia mas relacion social de lo que se cree, la insula, esto mismo sucedia en los
edificios de viviendas construidos en Paris, en 1850, donde se producia una diferenciacién social
en altura. (Rossi, 1978).

Las Siedlungen de Alemania como mencionamos emergen ante la necesidad de una vivienda en
Europa en tiempos Pos guerra, donde las tipologias de vivienda, como edificios altos de vivienda,
viviendas especulativas y casas unifamiliares, también fueron llamadas edificios en bloque,
bloques exentos y casas unifamiliares. (Rossi, 1978). Los edificios en bloque corresponden a una
tipologia donde se tiene un mayor aprovechamiento del suelo urbano, al proporcionar mayores
densidades habitacionales, con patios centrales y fachadas que dan hacia la calle, fueron una
tipologia tipica de Europa; Los bloques exentos son caracteristicos de las Siedlungen, estos bloques

estan totalmente desvinculado de la calle.

En los Estados Unidos el suburbio se convirtié en una ubicacion privilegiada para la vivienda,
inclusive sacrificando la distancia con el centro, la cual se volvié popular entre las clases altas.
(Caldeira, 2007). Como podemos ver con la Teoria de zoning formulada en 1923 por Burgess, a

partir de los estudios de la ciudad de Chicago (Rossi, 1978).

En relacion con la tercera revolucion urbana mencionada por Soja, de la cual se hablé en el primer
subcapitulo, después de la industrializacion y la posesion del centro urbano, la vivienda de la clase
trabajadora estuvo concentrada en el siguiente anillo, cerca de los lugares de trabajo,
posteriormente con el capitalismo industrial, y la pauperizacion que se menciond anteriormente la
zona proxima a los centros de trabajo fue ocupada por los inmigrantes que aterrizaban en la ciudad,

mediante enclaves étnicos, barrios humildes, posterior a esta zona estaba ubicada, la clase
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trabajadora, un poco més estable e independiente, habitada por segundas generaciones de
inmigrantes. Como tercer anillo esta ubicada la zona residencial o clase media, con complejos de
departamentos, area luminosas, y unas pocas viviendas unifamiliares, en el Gltimo anillo o zona

periférica, la habitaban la clase més alta (burguesia) (Soja, 2000).

En América Latina, la tendencia en la vivienda social ha sido una tema de profundo analisis, en un
principio se tomaron medidas, en los afos 60’s y 70’s donde la participacion de los arquitectos en
el tema de la vivienda fue de vital importancia, con el fin de satisfacer necesidades y proveer de
vivienda a las personas, ante la demanda y el crecimiento de las zonas urbanas, lo que podria haber
sido en un inicio una serie de proyectos ambiciosos en Latinoamérica, con el tiempo se fueron
desviando por un lado de su objetivo y en otros casos se abandond o se dejé inconcluso por diversas
causas, a finales de la década de los sesenta, en Europa se comenzaban a desacreditar los proyectos
residenciales modernistas, aludiendo también al fin del movimiento moderno a la demolicién del
conjunto de edificios Pruitt-lgoe en 1972 segun Charles Jencks, sin embargo no fue asi en
Latinoamérica, ya que a finales de la década de los sesenta, se siguieron construyendo ambiciosos
proyectos de vivienda social, como es el caso de México con los diferentes blogues de vivienda en
altura como Tlatelolco disefiados por Mario Pani, dando una posible solucién al problema de
vivienda generado por el gran crecimiento poblacional de Latinoamérica, al igual el PREVI
(Proyecto experimental de vivienda) en Per(, como una propuesta diferente al mega bloque de
vivienda, sino mas bien un proyecto de casas individuales preparadas para crecer al mismo tiempo
que las necesidades de la familia aumentaban, logrando una participacién muy buena por parte de
arquitectos para la solucién del problema de la vivienda social, sin embargo a partir de este proyecto
y de diversas circunstancias las prioridades de los gobiernos fueron otras muy diferentes a las de
la necesidad de viviendas, mostrando que no era posible construir edificios de vivienda a la
velocidad gue se necesitaba ( (Mcguirk, 2015), por lo que después con las politicas neoliberales y
se dejo el problema de la satisfaccion de vivienda al libre mercado, tomando un actitud de laissez-
faire ( dejar hacer, dejar pasar) respecto a estos temas de vivienda y ciudades, dando como resultado
en los 70°s las favelas en Rio de Janeiro y Sao Paulo, los Barrios en Caracas, las villa miserias en
Buenos Aires, y las barriadas en Lima. De esta manera dejando el problema de la vivienda en
manos de la economia del libre mercado, se optaron por soluciones no arquitectonicas, como

menciona (Mcguirk, 2015).
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Esta soluciones no arquitectonicas dieron pie a que el arquitecto perdiera el interés en realizar
proyectos con enfoque social en esos afios, lo que provoco diferentes vertientes y tipologias de
vivida y urbanizacién, como es el caso de los fraccionamientos privados, cerrados, o proyectos de
vivienda vertical destinados a poblacion de muy alto nivel adquisitivo, generado un nivel de
vivienda informal que va en aumento y vivienda en serie que la mayoria de las veces no cuenta con

infraestructura adecuada.

En América Latina en la actualidad las viviendas dentro de un condominio o Fraccionamiento
cerrado es la opcion principal para las clases medias y altas, aqui es preciso diferencia el término
“condominio”, este término en México hace referencia a la vivienda Multifamiliar, mientras que

en Latinoamérica la tipologia de vivienda en condominio puede ser horizontal o vertical.

Como menciona Caldeira, “los condominios cerrados son la version residencial de una categoria
mas amplia de nuevos emprendimientos urbanos a los que llama enclaves fortificados” (Caldeira,
2007). Esta tipologia comunmente destinada a la clase media-alta, estan modificando la forma de
vivir en sociedad, y la forma de espacialidad urbana, de tal manera que estan fragmentando el
espacio con una division fisica a través de muros, los cuales estan terminando con la vida urbana

en el espacio publico.

Estos condominios no solamente estan dentro de la zona urbana central, sino que también se
encuentran ubicado en la periferia 0 en areas rurales, generando un crecimiento expansivo y

fragmentado de las ciudades.

La preferencia de las clases medias y altas por este tipo de vivienda, se debe en su mayor parte a
un tema de estatus y prestigio, donde ademads, otra cuestién por la que son preferencia, es la
seguridad, lo que ocasiona una posterior tendencia al miedo, ya que esto genera cada vez una mayor
desconfianza en cualquier persona, como Jacobs, menciona un extrafio dentro de una comunidad,
al principio es un extrafio, pero con el paso del tiempo o de la convivencia, este extrafio pasa a ser

parte de la comunidad (Jacobs, 1961).

Sin embargo esta preferencia ha ocasionado una proliferacion de estos espacios a tal grados que
las colonias que en una inicio eran “abiertas”, es decir no contaban con muros que las dividieran,

actualmente se estan aislando mediante la construccién de muros o vallas.
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“Cuanto mas nos distanciamos de nuestro entorno inmediato, tanto mas confiamos en la vigilancia
de ese entorno... En muchas dreas del mundo, las casas existen para proteger a sus habitantes, no

para integrar a las personas a sus comunidades” observaron (Gumperty Drucker, 1996).

Esta cita ejemplifica lo mencionado anteriormente, donde la persona tienen una necesidad de
relacionarse y de coexistir con otro grupos, lo que Soja define como “sinecismo” que es la
capacidad de cohabitar con otra personas, lo que provoca la aglomeracion urbana y posteriormente
la vida urbana de las ciudades, contrastando en gran parte con la actualidad de la vivienda donde
la vida en sociedad o comunidad va limitandose o dejando de existir, en parte por el gran factor del
miedo y la inseguridad.

2.1.4 Vivienda Vertical de baja altura, tipologia para una redensificacion de las

ciudades.

La densificacion de las ciudades es un tema relevante, como se ha visto en el presente capitulo, los
procesos de crecimiento de las ciudades han sido determinados por las actividades que se realizan
en las ciudades, y la vivienda esta determinado en gran medida por la forma de las ciudades, y la
tipologia en torno a las necesidades sociales.

Como observamos en el subcapitulo anterior mientras que en los Estados Unidos el crecimiento es
hacia la periferia, en los suburbios se encuentran localizadas las zonas habitacionales, en América
Latina se esta observando un crecimiento de la ciudad dispersa y fragmentada a través de areas
habitacionales unifamiliares privadas, generando bajas densidades habitacionales y en términos
econdmicos un mayor gasto en dotar de infraestructura y servicios publicos, asi como promover el

uso del automovil en los traslados hacia el centro o lugares de trabajo.

Esto genera un crecimiento de la mancha urbana extensivo, en donde la generacion de vivienda en
la periferia, ha producido la ocupacion de muchas hectéareas de terreno, debido al encarecimiento
de los terrenos en el centro, las inmobiliarias optan por adquirir terrenos en la periferia, en lugares
donde no se cuenta con infraestructura necesaria, tanto redes, espacio necesarios para recreacion,
infraestructura de movilidad como transporte publico, generando y en consecuencia a la larga un
abandono de la vivienda, debido a la baja calidad de vida que el habitante encuentra, ya que utiliza

demasiado tiempo de traslado de su vivienda a su ligar de trabajo, asi como también problemas en
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seguridad, ya que al ser municipios o lugares poco poblados y en proceso de crecimiento, aln no
estan equipados con personal de seguridad para la cantidad de habitantes que se estiman con estos

fraccionamientos.

Primeramente una definicion de densificacion segln la rae proviene del Latin densus que significa
compacto, en el caso de la densificacion habitacional, la definiremos como la compactacion de las
viviendas con el objetivo de tener un mayor nimero de vivienda en una menor cantidad de territorio

y por lo tanto un aumento de la cantidad de habitantes por hectarea.

Segun la SEDESOL y CONAVI en la Guia para la redensificacion Habitacional en la Ciudad
Interior, una redensificacién de las ciudades lograria en términos sustentables un mayor
aprovechamiento de los recursos, Es conveniente favorecer la ocupacion de los predios y los vacios
urbanos, promover ciudades compactas, policéntricas y consolidadas, es decir, que desarrollen una
centralidad y varios subcentros que permitan mezclar diversos usos (trabajo, ocio, vivienda,
servicios, etc.). Al potenciar la capacidad del territorio, se aprovecha la capacidad instalada y las
inversiones realizadas en redes de infraestructura, equipamientos, espacios publicos y servicios en
general. (CONAVI, 2010).

Promover que el crecimiento y el reemplazo de la vivienda sea hacia el interior de los centros
urbanos para lograr redensificacion habitacional, generando una revisién de limites de densidades
y alturas de centros urbanos, también se busca estimular entre los desarrolladores la construccion
de vivienda vertical de calidad. (SEDATU, 2014), asi como consolidar ciudades compactas,

incluyentes y sustentables.

La tipologia de vivienda vertical, puede traer ventajas en cuanto a aprovechamiento de terreno,
infraestructura, asi como generar una mayor movilidad a partir del transporte publico, Sin embargo,
ante el costo elevado de los terrenos en el centro de las ciudades, los inversionistas y empresas
inmobiliarias han optado por desarrollar edificios de departamentos, que en su gran mayoria son
destinados a la clase socioeconomica alta, y obtener ganancias a partir de sus inversiones, teniendo
como resultado costos elevados en rentas y venta, a través de desarrollos de “alta plusvalia” y

promoviendo en su comercializacion temas como status econdémico, privacidad, seguridad.

La vivienda en altura esta antecedida por una vision utopica de espacio, eficiencia y comunidad,

encarnadas en la vivienda colectiva (en altura o vertical), que trae nuevas perspectivas y retos para
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las ciudades como habitat y asentamiento predominante del hombre ante las exigencias del mundo
industrializado, competitivo y que obliga a interactuar unos con otros para alcanzar las diferentes

metas que se imponen. (Ballén, 2009).

Esto quiere decir que la tipologia de vivienda vertical, ha sido conceptualizada por una parte como
elemento esencial de la interaccion de las personas, l6gicamente tomando en cuenta los diferentes
elementos que constituyen el conjunto habitacional, como son la vivienda en si y el entorno

préximo como son las areas comunes e infraestructura.

La vivienda vertical en Latinoamérica estuvo presente en conjunto con el movimiento moderno,
como solucion al problema de la vivienda que se presentaban en esa época, como se menciond
anteriormente, diferentes proyectos se realizaron con este proposito, el de satisfacer y proveer de
vivienda a los sectores méas desfavorecidos tomando como tipologia la vivienda en bloques de
edificios como es el caso del conjunto habitacional Nonoalco-Tlatelolco en la ciudad de México,
y mas desarrollos en la ciudad de México, siendo este el mas emblematico, Otro caso son los
conjuntos de Fuerte Apache y conjunto Piedrabuena en Argentina, donde con el modernismo, se
intentdé dar una solucion al problema de la vivienda, sin embargo este conjunto nunca logro
terminarse, en general asi sucedié con muchos proyectos de vivienda social en Latinoamérica,
estos conjuntos habitacionales de vivienda social vertical, en su momento fueron opcién, y los
desarrollaron arquitectos reconocidos como Tlatelolco por Mario Pani, sin embargo con el tiempo
al ser proyecto demasiado grandes, no se finalizaron, quedando inconclusos, como el conjunto
Piedrabuena, donde McGuirk en un recorrido realizado, sefiala que el ascensor Unicamente detiene
en los pisos quinto, octavo y undécimo, de un total de 14 pisos, obligando al habitante a usar
escaleras para llegar a los pisos que no son accesibles via elevador, entre otros problemas que se
presentan en los conjuntos habitacionales, se encuentra el hacinamiento, el descuido de areas
comunes, el deterioro de estructuras, sin embargo razon de estos deterioros se podria relacionar
con diversas cuestiones politicas como el poco sustento econémico que se dio a estos proyectos,
el cambio a la politica neoliberal y dejar todo en manos del libre mercado, por lo tanto estos
conjuntos representan una actitud heroica de apoyar al problema de la necesidad de vivienda sin

embargo también representan un fracaso en la forma de actuar y de mantener estos proyectos.

Al respecto de estas situaciones no se da por hecho que la vivienda vertical sea un fracaso del todo,

mas bien, es la forma en que se desarrolla esta vivienda vertical, como bien se menciona

30



anteriormente la densificacion debe ser analizada para generar limites de densificacion (SEDATU,
2014), y evitar hacinamientos, ya que en exceso produciria un efecto similar al de la expansion,

dado que la satisfaccion de necesidades no quedaria cubierta en la forma adecuada.

Por esta razon en esta investigacion se presenta la tipologia de vivienda vertical de baja altura la
cual se ha convertido en una tipologia de vivienda Util en el tema de la densificacion, primeramente
como ventaja para evitar el hacinamiento y a su vez un aislamiento como se ve en los altos edificios
de departamentos, este conjunto de vivienda vertical de baja altura para efectos de esta
investigacion se definird como la vivienda en edificios de no mas de 6 pisos de altura, permitiendo
un equilibrio entre altura y una escala adecuada para la ciudad, donde se combinan espacio de uso

comun, se mejora la movilidad de las personas mediante el transporte publico

2.2 Habitabilidad en la vivienda vertical de baja altura

Dentro del presente capitulo se aborda el tema de la habitabilidad en la vivienda vertical de baja
altura, tipologia que se describié durante el capitulo anterior. Donde las ideas principales de este
capitulo son: la definicidn de habitabilidad dentro de la vivienda vertical de acuerdo a la perspectiva
de diversos autores, y partiendo de una concepcion de habitabilidad para una vivienda adecuada y
digna, se analizaran las condiciones dptimas y factores necesarios, se analizara el concepto de
habitabilidad urbana enfocando en la relacion vivienda-entorno; definicién, identificacién y
analisis de los espacios habitables en la vivienda vertical como publicos y privados, tomando la
vivienda como espacio interno o privado y el entorno proximo y sus elementos, como espacio
habitable externo o publico, para establecer una relacion positiva de la vivienda con entorno
préximo, la cual podriamos denominar como una relacion de sustentabilidad donde se analizan
varios factores necesarios para la habitabilidad urbana, asi como la satisfaccién de necesidades de
la personay de la comunidad; las experiencias, interacciones, y percepciones del habitante dentro
de la vivienda y su relacion con el entorno préximo como factor de integracion de la persona con
su entorno, el cual mediante este sentido de pertenencia resulta importante para la proteccion de su
habitat y su entorno, dando pie la generacion de comunidades y como resultado una mejor

adaptacion al conjunto habitacional y su entorno.
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2.2.1 Acercamiento a la definicion de habitabilidad.

En el anterior capitulo se analizaron teorias acerca del crecimiento urbano, asi como al
comportamiento de la vivienda en la morfologia urbana, donde el crecimiento expansivo de las
ciudades se ha presentado como un factor actual y de suma relevancia, ante esto la vivienda se ha
ido modificando en su tipologia y su ubicacion dentro del espacio urbano, dicha tipologia la
podemos observar en el alto indice de fraccionamientos cerrados localizados en la periferia de la
ciudad, produciendo una segregacion social importante, asi como una fragmentacion del espacio
urbano, por tanto se ha analizado la vivienda vertical como una tipologia, que disminuya esta
fragmentacion urbana, de tal manera que produzca una aglomeracion o sinecismo (Soja, 2000),
como la necesidad de cohabitar de las personas y una alza en las densidades, donde se analizaran

sus ventajas y desventajas.

La necesidad de vivienda debido al crecimiento de poblacion, ha producido una cantidad de
vivienda masiva, en esto también influye la modificacion a la politica de vivienda en México,
donde el gobierno deja de ser proveedor de vivienda para los sectores populares de la poblacion
otorgando libertad total a empresas privadas para realizar esta funcion (Aguilar & Escamilla, 2015),
quien ante los costos mas altos de edificacion y de terrenos ubicados en zonas cercanas a la ciudad,
optaron por construir en zonas periféricas alejadas de la zona central de la ciudad, para la vivienda
de este nivel socioecondmico medio-bajo, con esto también se propicio la migracion de personas

del campo a la ciudad, buscando una mejor vida y por tanto una creciente demanda de vivienda

Ante esto surge el concepto de habitabilidad como el interés por la mejora de estos espacios en la
vivienda (Olmos, 2008), orientandose a los sectores mas desprotegidos de la poblacion, quienes
tienen que adquirir una vivienda en condiciones de calidad muy bajas, con espacios totalmente
reducidos al minimo, asi como con una deficiente red de infraestructura urbana debido a la lejania
con el resto de la zona urbana, forzando al habitante a abandonar su vivienda en busca de una
mejor, debido a los costos de traslado los cuales son mayores a los beneficios de ser propietarios

de una vivienda a las afueras de la ciudad.
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En el documento de la ONU-HABITAT, el derecho a una vivienda adecuada se presenta como un
estatuto reconocido dentro de los derechos humanos, sefialando un alto nimero de personas en el
mundo que no cuentan con una vivienda adecuada, presentando condiciones altamente peligrosas,
en tugurios y asentamientos irregulares, este derecho debe considerarse como el derecho a vivir en
seguridad, paz y dignidad en alguna parte. (ONU-HABITAT, 2010).

Una vivienda adecuada no solamente es contar con un techo y paredes, esta debe satisfacer varias
condiciones a través de elementos fundamentales para que sea adecuada como son la seguridad de
la tenencia, la disponibilidad de servicios, infraestructura e instalaciones, asequibilidad, es decir
que el costo de la vivienda no ponga en peligro la satisfaccion de otros derechos., habitabilidad,
accesibilidad, ubicacion y adecuacion cultural. (ONU-HABITAT, 2010).

La habitabilidad segin la ONU, la presenta como: una vivienda es adecuada cuando garantiza la
seguridad fisica y proporciona un espacio suficiente, asi como proteccion contra el clima, riesgos
a la salud y peligros estructurales (ONU-HABITAT, 2010).

En México, (SEDATU, 2014) través de documento publicado en el Diario Oficial de la Federacién,
Programa Nacional de Vivienda, aborda diversos objetivos y estrategias para el desarrollo de la
vivienda, donde menciona que la vivienda se debe de mejorar en términos de calidad, ante la
dificultad actual de una adquisicion de vivienda digna, de esta manera ante el crecimiento
expansivo de las ciudades y centros urbanos, se dan diversas recomendaciones al respecto, donde
se propone optimizar el aprovechamiento de la infraestructura, conectividad, y provision de

servicios, buscando en todo momento la integracion social. (SEDATU, 2014)

Una de las estrategias del Programa, es la de promover que el crecimiento y el reemplazo de la
vivienda se concrete hacia el interior de los centros urbanos, generando instrumentos y guias para
la redensificacién habitacional, generando una revision de limites de densidades y alturas de
centros urbanos, también se busca estimular entre los desarrolladores la construccion de vivienda
vertical de calidad. (SEDATU, 2014), asi como consolidar ciudades compactas, incluyentes y

sustentables.

Como se mencion6 la tipologia de vivienda vertical, puede traer ventajas en cuanto a
aprovechamiento de terreno, infraestructura, asi como generar una mayor movilidad a partir del

transporte publico, de acuerdo a su ubicacion, logrando asi un mayor aprovechamiento del espacio
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urbano. Sin embargo, ante el costo elevado de los terrenos en el centro de las ciudades, los
inversionistas y empresas inmobiliarias han optado por desarrollar edificios de departamentos, que
en su gran mayoria son destinados a la clase socioeconémica alta, y obtener ganancias a partir de
sus inversiones, teniendo como resultado costos elevados en rentas y venta, a través de desarrollos
de “alta plusvalia” y promoviendo en su comercializacion temas como status econdémico,
privacidad, seguridad , gozando de las ventajas de la cercania al centro y lugares de trabajo, y de
la infraestructura, de esta manera estos desarrollos privan del derecho de obtener una vivienda

digna en términos de habitabilidad.

La vivienda planeada, compacta y densa va a reforzar los arreglos espaciales eficientes que, a su
vez, pueden reducir las inversiones en capital iniciales para la infraestructura, asi como los costos
operativos y de mantenimiento. Estas decisiones contribuiran a sentar las bases econémicas para
inversiones sensatas en vivienda, que se pueden definir como inversiones que crean valor urbano,

no meramente valor de la vivienda. (Davis, 2015).

La vivienda es considerada por la mayoria como un objeto, un refugio que protege contra las
inclemencias, y los peligros, sin embargo Davis considera prioritario ver a la vivienda como un
sujeto concebida como una construccion material que genere arreglos sociales (Davis, 2015), es
decir, que también la vivienda funcione como generador de geografias espaciales y que transforme
los entornos o paisajes de la ciudad, a través de un valor social, que ayude a integrar a las personas

con los habitantes de la ciudad.

Al respecto (Alcala, 2007) menciona que la habitabilidad debe estar integrada fisicamente con la
ciudad a partir de la accesibilidad a servicios y equipamientos y al espacio publico de calidad, quien
explica que hay carencias, cuando la vivienda con condiciones basicas se ubica en zonas

marginales, vulnerables e inaccesibles.

En base a esta definicién podriamos analizar el concepto de habitabilidad urbana, el cual segln
(Olmos, 2008), estéa relacionado con la calidad de vida de los habitantes, asi como de los factores
y condiciones ambientales y fisico espaciales, donde aspectos como la calidad de los espacios

arquitectonicos, asi como los espacios publicos, la infraestructura de transportes, densidades y

34



aglomeraciones, equipamientos basicos, espacios donde el habitante pueda realizar sus actividades,
se vuelven un factor importante para la habitabilidad urbana.

Por lo tanto existe una relacion entre la vivienda y la persona, que no solo implica las necesidades
béasicas de la misma, sino que la habita por medio de sus comportamientos, aptitudes, construccion
y representacion del espacio, estableciendo la relacion entre las necesidades de personay el entorno
del habitante (Castro, 2001).

Por su parte Gomez-Azpeitia, analiza la habitabilidad desde 3 perspectivas, lo espacial, lo
sustentable y lo psico-social, (Azpeitia & Lopez, 2010), en la cual la habitabilidad desde la
perspectiva espacial, se refiere a la relacion del sujeto habitante con el objeto arquitectonico, es
decir, los atributos necesarios para que el espacio arquitectonico (vivienda) resulte funcional, la
segunda perspectiva va desde el enfoque sustentable, donde lo relaciona con los contextos en los
que se asienta, como son el fisico, antes mencionado, el ambiental social, el econémico y cultural,
dando como resultado un desarrollo general de la persona y de las comunidades, el tercer enfoque
del concepto habitabilidad va desde la perspectiva de los psico-social, donde la relacion de las
primeras dos perspectivas, la habitabilidad del sujeto habitante en el objeto arquitectonico y
posteriormente y en relacion con el desarrollo sustentable, se analiza la interaccion entre la
conducta individual y social con el ambiente natural o construido. (Azpeitia & Lopez, 2010), es
decir, como resultado de la relacion sujeto-objeto, se establece la relacion de su conducta en el

ambiente préximo ya sea natural o construido.

En relacion con los enfoques de la habitabilidad que menciona (Azpeitia & Lopez, 2010),
encontramos que la habitabilidad también puede ser estudiada desde la perspectiva de habitabilidad
interna y externa (Landazuri & Mercado, 2004), donde la habitabilidad interna corresponde a la
interaccidn de la persona con el objeto arquitectonico o la vivienda con todos sus elementos y
caracteristicas y la habitabilidad externa se define como la relacion de la persona con el entorno
préximo a la vivienda, es decir, espacios abiertos de interaccion para los vecinos, parques,

banquetas, cocheras, es decir el concepto de habitabilidad externa tiene una relacion con lo urbano.

En base a las definiciones de los autores anteriores de la habitabilidad, observamos que no
solamente esté relacionada con la vivienda y objeto arquitectdnico, si no que engloba una serie de
elementos y condiciones, tomando como base las perspectivas de Azpeitia y Lopez, desde lo

espacial, sustentable y psico-social, donde la relacion de estos 3 aspectos genera una habitabilidad
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integral, donde el conjunto de las condiciones de la vivienda debe resolver las necesidades béasicas
y caracteristicas del ser humano y del entorno, analizando la habitabilidad de la vivienda social en

el contexto social, espacial y ambiental, por medio del analisis de los entornos fisico y social.

Estas necesidades podemos tomar de referencia la piramide de Maslow, 1975, quien divide estas
necesidades en 5 tipos: 1.- Necesidades fisiologicas; 2.- Necesidades de salud y seguridad; 3.-

Necesidades sociales; 4.- Necesidades de estima; y 5.- Autorrealizacion.

Si estas necesidades las relacionamos con la habitabilidad y la vivienda podemos mencionar que
las necesidades fisioldgicas corresponden a la necesidad de una vivienda digna con la
infraestructura adecuada para estas necesidades., las necesidades de salud y seguridad, implicarian
la necesidad de una vivienda que englobe una ubicacion adecuada que propicie seguridad y a si
mismo un lugar saludable para el habitante, las necesidades sociales, serian las necesidad de
integrar un grupo social dentro del barrio o colonia, en este caso veremos mas adelante integrar

una comunidad.

Por su parte (Max-Neef, 1993), clasifica las necesidades humanas de una manera mas especifica al
dividirlas en axioldgicas y existenciales, dentro de las necesidades axiologicas, estan las
necesidades de subsistencias, proteccion, afecto, entendimiento, participacién, ocio, creacion,
identidad y libertas, mientras que en las necesidades existenciales menciona, el ser, tener, hacer y
estar, relacionando estas necesidades una a una, generando las diversas actividades esenciales de
la persona, donde la columna del “Ser”, contiene atributos personales o colectivos, la columna del
“Tener”, contiene instituciones, normas, herramientas, la columna del “Hacer”, acciones
personales o colectivas y la columna del “Estar”, registras espacios y ambientes (Max-Neef, 1993).

(Ver tabla en anexos).

Estas necesidades estaran estrechamente relacionadas la habitabilidad dentro de la vivienda
vertical, asi como en el entorno proximo a la vivienda, ya sea natural o construido, esto para una

mejora en la calidad de vida de los habitantes y promover su integracion a la ciudad.

Por su parte Canter y Rees, atraves de Aragonés, menciona que la satisfaccion residencial se
presentan tres variables que van de la mano como son la vivienda, el barrio y el vecindario, estas

variables constituyen un elemento primordial para el término satisfaccion residencial, quien lo
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define como la actitud el efecto que produce el hecho de vivir en un determinado espacio
(Aragonés, 1987)

Es decir, el habitar o el vivir en un determinado espacio esta relacionado por estas tres variables y

su sentir, desde una perspectiva subjetiva de los espacios y su relacion entre ellos.

La habitabilidad se abordara desde el punto de vista integral, es decir, tomando en cuenta desde la
perspectiva espacial o habitabilidad interna, en la que se analizan espacios habitables dentro de
la vivienda tanto como caracteristicas fisicas como psicoldgicas, asi como los espacios habitables
externos a través de la perspectiva de habitabilidad externa y la relacion de la persona habitante

en estos espacios publicos como integrador con el entorno préximo y la ciudad.

2.2.2 Espacios habitables en el conjunto habitacional

En el subcapitulo anterior abordamos el concepto de habitabilidad analizando varias definiciones
al respecto, donde con las aportaciones de diversos autores, se llegd a la conclusién de una
habitabilidad integral, en la cual, se toma en cuenta los espacios habitables desde su perspectiva

espacial o interna y desde la perspectiva de la habitabilidad externa.

Para el presente capitulo se abordan los conceptos y analisis de los espacios habitables, en el
conjunto habitacion, definiendo el conjunto habitacional como la integracion de la vivienda, con

su entorno proximo, natural y construido.

Para comprender gue es un espacio habitable partiremos de la nocion de lugar, citando a Aristételes
a través de (Muntafiola, 1995), donde menciona que el lugar es la primera envoltura interior, en
reposo, que posee el cuerpo envolvente, es decir un cuerpo esta en un lugar si tiene otro cuerpo que

lo envuelve, con esto se entiende la concepcion del lugar como un limite del espacio.

Por su parte Heidegger, menciona que el lugar llega a ser un ensamble de espacios, es decir el lugar
esta definido por espacios que estan habitados o mantienen una actividad, de esta manera la relacion
hombre-espacio (Heidegger, 1951), va de la mano si consideramos que el lugar lo determina un
espacio en el que hay alguna actividad, ya que el hombre con el simple hecho de realizar una
actividad ya esta habitando un espacio.
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Como Heidegger menciona, el habitar da como resultado el construir, es decir, las construcciones
estan relacionada profundamente con el habitar de las personas, donde la solucion al problema en
la habitabilidad de la vivienda, no solamente esta en la construccion de vivienda masiva, sino que
el habitante tendria que reencontrarse con la esencia del habitar (Heidegger, 1951) para poder

concebir nuevos lugares y mejores espacios habitables.

Con esta relacion hombre-espacio-lugar, abordaremos el espacio habitable del conjunto
habitacional desde dos perspectivas: micro-espacial y macro-espacial. Primeramente se determina
al objeto arquitectonico (vivienda) como lugar, determinado por espacios habitables dentro de la

vivienda, siendo esta la perspectiva micro-espacial.

Por otro lado desde la perspectiva macro-espacial analizaremos el lugar como el conjunto
habitacional y los espacios habitables serdn determinados por todos los componentes del entorno

préximo a la vivienda, espacio publico, banquetas, areas comunes.

Desde la perspectiva micro-espacial, la vivienda vertical en apartamentos como lugar, estard
determinada por espacios que ayuden a satisfacer las necesidades de los habitantes, a través de sus

diversas actividades en el interior de esta.

La vivienda desde la perspectiva de (Davis, 2015), quien menciona que la vivienda no solamente
sera un objeto que albergue seguridad y refugio contra los peligros del clima y merodeadores, si
no que debemos conceptualizarla como un elemento subjetivo, el cual sea un espacio habitable que

integre a sus habitantes con el entorno préximo y la ciudad.

Ante esto la vivienda se debe contemplar desde las dos perspectivas como elemento protector y
satisfactor de las necesidades béasicas de los habitantes, tanto elementos fisicos como psico-
sociales, donde como se ha mencionado anteriormente estas necesidades pueden ser de tipo
fisioldgicas; de salud y seguridad; sociales; de estima; y autorrealizacion, (Maslow, 1975), asi
como las necesidades axiologicas y existenciales de (Max-Neef, 1993).

Los elementos o las caracteristicas fisicas de la vivienda, tomando como base algunos aspectos de
(Landazuri & Mercado, 2004) donde al respecto de la habitabilidad interna, enlista una serie de
elementos a analizar, como son, dimensiones de la vivienda, englobando metros cuadrados de
construcciones, medidas de cada espacio habitable, adecuadas para la realizacion de las
actividades; la conectividad de los espacios, también como factor determinante y poder facilitar el
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uso de los espacios, asi como circulaciones, los cuales en los desarrollos de vivienda social de la
periferia se encuentran en los estandares minimos e inclusive en condiciones donde se dificulta

cualquiera de las actividades a realizar por lo pequefio de los espacios.

Para la vivienda vertical, en altura las consideraciones fisicas, buscan satisfacer las necesidades
fisicas donde se analizan caracteristicas como la ubicacién de la vivienda o el edificio, accesos

correctamente ubicados, iluminados, albergue, comodidad, salud.

Como se ha mencionado anteriormente se necesita regular las densidades y alturas de los edificios
de vivienda vertical, con el fin de reducir el hacinamiento producido por la alta aglomeracion de
personas en un espacio, esta densidad esta determinada tanto habitacionalmente como en conjunto
como menciona (Gonzalez, 2011), donde menciona que la separacion de los edificios de vivienda
tienen que estar separados adecuadamente ayudando a la ventilacién e iluminacion natural de la

vivienda, esto para una mejor condicién de salud dentro del apartamento.

Un ejemplo de la alta densidad de viviendas como problemética nos los muestra Sanchez Corral
en su analisis del Conjunto Ciprés en la Zona Metropolitana del Valle de México, donde la
poblacién dentro del conjunto también parece ser una problematica ya que la densidad de cada

departamento es bastante alta. (Corral, 2012).

Otras consideraciones fisicas que considera (Ballén, 2009), son la disposicion del sol, definicién
de altura, circulacién, tanto horizontal, como vertical, privacidad, zonas publicas y servicios, por
otra parte también se considera de suma importancia una vivienda progresiva en altura, es decir
una flexibilidad en la vivienda para poder adecuarse a las necesidades de los habitantes, ya sea
mediante el uso de muros moviles para un posterior crecimiento de areas o division de espacios

ante un crecimiento familiar estimado y siempre y cuando no llegue al hacinamiento.

Como se menciona las alternativas para una vivienda en altura pueden ser varias, una de ella como
menciona (Ballén, 2009), es el crecimiento implosivo de la vivienda. La cual consiste en la entrega
de un cascaron con doble altura, sobre la cual el habitante puede hacer modificaciones o realizar
un segundo piso en el mismo apartamento, adaptandose a la necesidades de la familia y de los

usuarios, para una mejor habitabilidad.

Por su parte (Valenzuela, 2004), menciona el concepto de transformabilidad, el cual consiste en la
capacidad de la vivienda colectiva (vertical) de dar lugar al cambio o modificacion, dentro de esta
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transformabilidad interna de la vivienda, menciona 3 tipologias, como son en planta libre, planta

movil y planta de recintos neutros.

La planta libre se refiere a una ausencia de distribucion, lo que proporciona una libertad del usuario
para realizar cambios de usos de acuerdo a las actividades, permitiendo una diversidad de opciones
para la planta. La planta movil, se refiere al espacio donde la distribucion de espacios puede ser
modificada a traves de elementos mdviles como son muros corredizos, puertas, muebles. Dando
una posibilidad de crecimiento y de subdivision de los espacios. La planta de recintos neutros, se
define como aquella que su distribucion definida de espacios, brinda una diversidad, debido a la
homogeneidad y a su vez diferenciacion en tamafos de los espacios, permitiendo usos diferentes

de acuerdo a las actividades y/o necesidades de los usuarios (Valenzuela, 2004).

Estas tipologias pueden resultar una variable para las viviendas en altura, ya que una de las
problematicas es la poca facilidad al cambio que proporcionan este tipo de vivienda, donde el
habitante tiene poca o nula opcion de modificar su espacio habitable, dando pie a que ante el

crecimiento familiar opte por el abandono de su hogar en busca de un espacio mayor.

Otra de las consideraciones fisicas es el uso de los materiales adecuados y de calidad para la
construcciones de estas viviendas, en la actualidad con el afan de buscar reducir costos de
construccion, se utilizan moldes para los muros, asi como muros divisorios de mamposteria, los

cuales reducen considerablemente la acustica y la privacidad de las personas dentro de los espacios.

Desde la perspectiva macro-espacial del conjunto habitacional, se tomaran en cuenta las
consideraciones fisicas de los elementos del entorno exterior, como son banquetas, areas comunes,
espacios publicos, asi como el entorno proximo natural, como seria lugar de emplazamiento, areas
verdes proximas, y todo lo relacionado con el entorno préximo que ayude a la integracion de la

personay a su mejora en la habitabilidad y calidad de vida.

Para los conjuntos habitacionales de vivienda vertical, el entorno proximo a la vivienda ha jugado
un papel muy importante en el desarrollo y aceptacion de esta tipologia entre los habitantes, ya que
el entorno proximo hablando de areas comunes, parques, banquetas, espacios de esparcimientos,
son de gran importancia para que a partir de estos espacios es donde el habitante de la vivienda
puede compartir y sentirse identificado con su barrio y de tal manera integrarse en su comunidad,

siendo este el primer eslabdn para una posterior integracién a las ciudades y centros urbanos.
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A través de actividades que se realicen en el espacio publico cercano a la vivienda, sera un factor
para una mayor integracion, dichas actividades se pueden clasificar como (Gehl, 1987), quien
clasifica las actividades en el exterior como actividades necesarias, opcionales y sociales, ante estos
tipos de actividades se menciona que una espacio publico de calidad es aquel que promueve la
mayor cantidad de actividades opcionales, diversas, debido a la necesidad de contacto social por
parte de las personas, por lo que una agrupacion de personas o habitantes es lo que se tiene que
buscar en lugar de una agrupacion de edificios y viviendas, ya que la agrupacion de personas es

la que integra una comunidad, mejorando el ambiente del entorno préximo a la vivienda.

2.2.3 Experiencia y percepciones dentro del espacio habitable en la vivienda.

Durante el presente capitulo se han abordado conceptualizaciones acerca de la habitabilidad,
definiéndola como el conjunto de caracteristicas de la vivienda, que ayudan a satisfacer las
necesidades humanas, asi como la mejora de las actividades realizadas en la vivienda, a través de
esta definicion y de los andlisis del concepto de habitabilidad de varios autores, se concluyé en
que la habitabilidad no solamente es al interior de la vivienda sino también al exterior de la vivienda
a través de las actividades realizadas en los espacios de en su entorno proximo. Por lo que se
analizara a través de la microespacialidad (vivienda) y la macro espacialidad (entorno préximo).
Anteriormente se hizo mencion de las caracteristicas fisicas de la vivienda vertical, es decir lo

material, el objeto arquitectonico.

Para este subcapitulo analizaremos las percepciones y experiencias que tiene la persona habitante
de la vivienda vertical, esto con el fin de englobar e integrar una habitabilidad desde el punto de

vista espacial y personal, para llegar al concepto de satisfaccion residencial.

Como se menciond anteriormente la satisfaccion residencial debe ser entendida como como un
criterio subjetivo de la actitud y los efectos que produce el hecho de vivir en un determinado lugar,
(Aragonés, 1987).

Otras definiciones de satisfaccion residencial recaen asi mismo en las respuestas emocionales a la
vivienda y sentimientos positivos 0 negativos que pueden tener los ocupantes (Weidemann &
Anderson, 1985)
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En base a esto podemos entender que gran parte de la satisfaccion residencial de las personas en
una vivienda estan dadas por las condiciones subjetivas de la persona, es decir las percepciones
que tienen o las experiencias que han vivido en los ambientes en lo que se desenvuelven, donde
dichos ambientes pueden ser tres variables, como son la vivienda, el barrio o el vecindario
(vecinos), como lo mencionan Canter y Rees a través de (Aragonés, 1987). (Amerigo, 1995). Con
esto no solamente nos enfocamos en la vivienda si no en el conjunto de estos tres elementos donde
el barrio se define como el area donde le individuo establece sus redes sociales y donde construye

un sentimiento de pertenencia (Amerigo, 1995).

En relacidon a estas definiciones de espacios y sus relaciones nos damos cuenta que en la actualidad
muchas veces la satisfaccion solo la dejamos a la vivienda y su relacion con la persona, de tal
manera que la relacion con el entorno proximo queda con un vacio en donde ya no hay esta red y
relacion entre los habitantes del barrio. Estos detalles de interaccion dentro de los espacios comunes

y las relaciones sociales actuales se analizaran méas adelante en el siguiente capitulo.

Para este capitulo se tomara en cuenta la experiencia y las percepciones de la persona dentro de los
espacios habitables de la vivienda, es decir lo subjetivo de los espacios, la experiencia como
Montaner menciona, es clave introducirla en la arquitectura, para poder incluir lo subjetivo, lo
perceptivo, lo sensorial y lo corporal, teniendo como consecuencia una relacion de las vivencias e
intenciones de los creadores con las necesidades, deseos y aspiraciones de los usuarios (Montaner,
2014).

En esta parte del capitulo vale la pena hacer un recordatorio de lo visto anteriormente acerca del
habitar y del lugar donde el habitar implica la realizacion de alguna actividad en el espacio, sobre
esto Heidegger en su escrito poéticamente habita el hombre menciona, que el habitar es
precisamente la creatividad, la imaginacion y la apropiacion del espacio, para hacerlo personal y

diverso. (Heiddeger).

La experiencia en la arquitectura son las vivencias que la persona tiene dentro de los espacios
habitable, y las percepciones son los recuerdos que puede traer o lo que un espacio hace sentir a la
persona que habita, es por eso que en el habitar esta el construir que menciona (Heidegger, 1951),
ya que sin la experiencia del habitar de las persona el construir solamente seria una actividad vana,

en donde no se toma en cuanta al usuario y a las personas.
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Como menciona Randle, la arquitectura nace de la vida misma de la habitual relacion de los

hombres entre si y con las cosas entre las que viven y de las que se sirven. (Randle, 2008).

Por esto es preciso reconocer que la labor como arquitectos no consiste solamente en producir
espacios en serie Unicamente como falso satisfactor de necesidades, si no se toma en cuenta las
vivencias personales, y percepciones acerca de los espacios, es donde podemos decir que hay que
volver a humanizar la arquitectura, sobre esto Montaner menciona, que la arquitectura se piensa
para las personas, en un entorno fisico y social concreto en un presente donde se superan las
dualidades subjetivo/objetivo, sujeto/objeto; una arquitectura que sea adecuada a un nuevo
pensamiento de los subjetivo, es decir que lleve a condiciones objetivas capaces de transmitir la

diversidad de los comportamientos humanos (Montaner, 2014).

Rasmussen en su libro “La experiencia de la Arquitectura”, menciona que ningun arte presenta una
forma tan fria y abstracta pero al mismo tiempo tan ligada a la vida diaria de las personas como es
la arquitectura; no basta con ver la arquitectura si no que hay que experimentarla, y gracias a la
vivencia, se siente la atmosfera que nos rodea, se respira el aire del lugar y se oyen los sonidos,
(Rasmussen, 2004).

La experiencia en la arquitectura es una elemento subjetivo de mucha relevancia tanto para el sujeto
habitante como para la arquitectura, es decir, siempre hay una estrecha relacion entre las dos partes,
no hay una sin la otra, habitar significa vivir, experimentar, sentir, y la arquitectura es el elemento
sobre el cual el ser humano califica todas estas variables dentro del espacio habitable, no solamente

la vivienda si no también el espacio social o comun que es el barrio y la relacion con los vecinos.

2.3 Integracion social y comunidad en el conjunto habitacional.

En este capitulo se analizara el entorno proximo a la vivienda como integrador de comunidad en el
conjunto habitacional y en la ciudad, para esto se abordan las siguientes ideas principales: a través
de un acercamiento a la definicion de cohesion social se tomaran como base indicadores y
condiciones necesarias para lograr una mejor integracion; EI analisis del comportamiento de las
personas dentro de las comunidad, partiendo de una definicion de comunidad, y los cambios que

se han dado con el paso del tiempo hasta llegar a la ciudad posmoderna donde también se analizan
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factores integracion y exclusion en la comunidad mediante conceptos como mixofilia y mixofobia,
y elementos con los que se puede lograr, mantener y mejorar una comunidad; La identidad y
pertenencia de la persona con su entorno y con su vivienda, donde se analizan factores donde el

espacio publico y su entorno préximo a la vivienda llega a ser un factor importante para esto.

2.3.1 Un acercamiento a la cohesion social

Anteriormente se hablo acerca de los conceptos de habitabilidad en el conjunto habitacional, donde
el enfoque se realizo en la habitabilidad interna de la vivienda, asi como en la habitabilidad externa,
su entorno préximo, donde se establecieron posturas al respecto, para el analisis de este concepto,
tomando como base 2 perspectivas que son la micro espacial, enfocandose en la vivienda y la
macro espacial, donde el punto de partida es el entorno préximo y sus elemento donde se estudian
las caracteristicas fisicas indispensables en entorno para su correcta habitabilidad, posteriormente
el enfoque se realizaria desde la perspectiva subjetiva del espacio donde se abordaron concepto de

experiencia y percepcion dentro de los espacios habitables antes mencionado.

Para el presente capitulo se abordara los conceptos de cohesion social, partiendo de las definiciones
y nociones al respecto de este concepto, asi como indicadores y factores que influyen en la

cohesidn social vecinal de los habitantes del conjunto de viviendas, para formar una comunidad.

Primeramente, segin la RAE, la palabra cohesion, derivada del latin cohaesus que significa estar
adherido o tener cohesion, la define como la accién y efecto de reunirse o adherirse las cosas entre
si 0 la materia de que estan formadas, o desde la perspectiva de la fisica, se considera como la

fuerza de atraccion que mantiene unidas las moléculas de un cuerpo.

Esta definicion de cohesion es muy interesante para el enfoque que se plantea en el capitulo, ya
que dentro de este enfoque social que se plantea darle a la cohesion, podemos desglosar los
elementos del conjunto habitacional de vivienda vertical, y relacionarlo con las personas o
habitantes como las moléculas y el conjunto habitacional o comunidad, se podria decir que es el
cuerpo, por lo que la fuerza de atraccién que mantendra unidos a los habitantes del conjunto seria
el espacio publico o &reas comunes donde interactlen las personas asi como diversos elementos y

sus propiedades.
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Desde el punto de vista socioldgico, actualmente puede definirse a la cohesidn social como el grado
de consenso de los miembros de un grupo social sobre la percepcion de pertenencia a un proyecto
0 situacién comun. (CEPAL, 2007)

Segun Durkheim, cuanto menor es la division del trabajo en las sociedades, mayor es la vinculacion
de los individuos con el grupo social mediante una solidaridad mecénica, es decir, asentada en la
conformidad que nace de similitudes segmentadas, relacionadas con el territorio, las tradiciones y
los usos grupales. En este contexto la cohesidn es parte de la solidaridad social, necesaria para que
los miembros de una sociedad sigan integrados o vinculados entre ellos. (Durkheim, 1995). Ante

esto se requieren ideales, lazos mas fuertes y sentimientos que los unan para formar una solidaridad.

Para Durkheim la division social del trabajo influia directamente en la cohesion social, debido a
los intereses e igualdad entre las personas y la sociedad, lo que aumentaba la capacidad de
interaccion entre ellos. Actualmente esta division social del trabajo, y la cual era uno de las
preocupaciones de Durkheim, se ha modificado debido a la modernidad y a la globalizacién, lo que
ha provocado una transformacién de los vinculos sociales, acerca de estos vinculos (Bauman,
2003), menciona sobre una fragilidad, debido precisamente a la incertidumbre, y al poco
compromiso al momento de establecer alguna relacién entre las personas, acerca de esto se

detallara mas adelante en este mismo capitulo.

Volviendo a la cohesién social, la (CEPAL, 2007), engloba 4 nociones acerca de la cohesion social,
donde abarca primeramente la nocion de capital social, una segunda nocion es la de integracion
social, seguida de la inclusion social, y por Gltimo la ética social. Con esto quiere decir que la
cohesidn social no es mas que solamente la integracion social, sino que engloba diversos factores
desde la capacidad del manejo de normar, normas, redes y lazos sociales (capital social), asi como
la comunidad de valores, consenso en torno a minimos normativos y sociales y la solidaridad como
valor ético (ética social).

Por su parte la nocién de inclusion social, realiza un esfuerzo por adaptar el sistema de manera que
se puedan incorporar a €l una diversidad de individuos, mientras que la integracion social, el

individuo es el que tiene que adaptarse al sistema.
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Hay una relacion cercana entre inclusion social e integracién social, sin embargo la diferencia es
quien se adapta a quien, donde para efecto del conjunto habitacional la adaptabilidad de la persona
influye de manera directa en la calidad del espacio comin vy de la realizacion de actividades en
conjunto, sin embargo no se puede dejar a una lado que el espacio también debe adaptarse a las
necesidades de los habitantes, como ya se ha mencionado anteriormente.

La cohesion social se define como la relacion entre mecanismos de inclusion y exclusion social,
asi como sus respuestas, percepciones y disposiciones de la ciudadania frente al modo en que estos
operan, (CEPAL, 2007), es decir la cohesion social son los niveles que se presentan para incluir a
las personas en un ambiente determinado por actividades, asi como también percepciones y las
respuestas que desarrollan las personas.

El sentido de pertenencia forma un papel muy importante dentro del concepto de cohesion social,
sin embargo el sentido de pertenencia, puede verse desde la perspectiva micro y macro, es decir
que la cohesion puede dar a nivel de una comunidad, pero puede no presentarse a nivel macro, en
sociedad, estas consideraciones y diferencias se analizaran mas adelante, por el momento es preciso
tomar en cuenta el sentido de pertenencia, como un factor dentro de la cohesion social, el cual al
presentarse en los individuos perteneciente a algin grupo o comunidad, generan una relacién mas
cercana tanto con el lugar como con las personas habitantes del conjunto habitacional en el caso de

esta investigacion.

Para medir la cohesion social la (CEPAL, 2007), menciona varios indicadores como son:
indicadores de distancia, como ingresos, pobreza, empleo, educacion, salud, vivienda, otros
indicadores son los de pertenencia, como el multiculturalismo, confianza, participacion,

solidaridad social.

La cohesion social también es un medio, y esto en mas de un sentido. Las sociedades que ostentan
mayores niveles de cohesion social brindan un mejor marco institucional para el crecimiento
econdémico y operan como factor de atraccion de inversiones al ofrecer un ambiente de confianza

y reglas claras. (Ocampo, 2004)

Los cambios culturales fomentan un mayor individualismo, pero no es claro como recrean los

vinculos sociales. El hecho de que lo privado ejerza una mayor influencia que lo publico y que la
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autonomia personal se imponga a la solidaridad colectiva, se ven precipitados tanto por la economia
como por la cultura mediatica y el papel més relevante del consumo en la vida social. Distintos
autores sefialan que esto coincide con el debilitamiento de las utopias y los proyectos colectivos,
asi como del sentido de pertenencia a la comunidad. Estas tendencias despiertan interrogantes sobre
como recrear el vinculo social, desde el microAmbito familiar hasta la sociedad en su conjunto. El
problema no es el individualismo en si mismo, sino una cultura individualista exacerbada, en la
que larelacion con los otros se vuelve autorreferida. Trabajar a favor de la cohesion social significa,
en este marco, trabajar por recrear el vinculo social, el “pegamento” que, en palabras de, mantiene

vigente la esperanza del “volveremos a vernos mafiana”.

2.3.2 Integracion social y comportamiento en comunidades dentro del conjunto
habitacional.

Anteriormente se abord6 el concepto de cohesidn social desde diferentes nociones, asi como sus

factores, también se revisaron indicadores que facilitan una cohesion social entre los individuos.

En los siguientes parrafos se centrara en los comportamientos de las personas en las comunidades

y Sus entornos proximos a la vivienda.

La problematica de la modernidad, provoca una incertidumbre en las personas, un miedo dentro de
ellas, asumiendo un rol diferente ante la sociedad, donde las relaciones de las personas llegan a
ser practicamente desechables, donde las nuevas tecnologias implican una comunicacion y
conocimiento acerca de los problemas globales, pero a su vez un desconocimiento de la
problematica local, provocando un distanciamiento entre las personas y sus comunidades, “Cuanto
mas nos distanciamos de nuestro entorno inmediato, tanto mas confiamos en la vigilancia de ese
entorno... En muchas areas del mundo, las casas existen para proteger a sus habitantes, no para

integrar a las personas a sus comunidades” observaron (Drucker & Gumpert, 1996)

Dicho distanciamiento ha aumentado la demanda de los fraccionamientos cerrados o amurallados
donde las personas se sientan “seguras”, fragmentando el espacio urbano y fomentando el factor
del miedo y la construccion de espacios interdictorios (Flusty, 1994)con el propoésito de dividir,
segregar y excluir y no construir espacios con pasajes accesibles y lugares de encuentro, que

faciliten la comunicacion y reunir a los habitantes de la ciudad. Estos espacios Flusty los divide en
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3 tipos de espacios, “espacio escurridizos”, espacios inaccesibles o complicados de llegar ,
“espacios erizados”, espacios que te incomodan ciertos elementos que son destinados a ahuyentar
a merodeadores o extrafios y los “espacios nerviosos”, espacios donde constantemente estan en

vigilancia, practicamente el usuario se encuentra observado durante toda su estadia.

Esta fragmentacion espacial, asi como el temor y la inseguridad hacia los “extrafios” en una ciudad
ha propiciado dos conceptos de sumo interés para esta investigacion, como son la mixofobia, la
cual como se menciona “se manifiesta en el impulso a dirigirse hacia islas de similitud y
semejanza en medio del mar colmado de variedades y diferencias”. (Bauman, 2003) Y la
Mixofilia, donde seria basicamente lo contrario a la mixofobia, donde se puede notar un incremento
hacia la mezcla de habitantes con diferentes aspectos sociales, culturales, econémicos, asi como en
cuestion urbana con la propagacién de espacios publicos, convocantes, hospitalarios y abiertos a

los que los residentes se sientan atraidos, y que compartirian con buena voluntad cada dia.

Se tiene que valorar en gran medida la importancia del espacio pablico para la integracién de las
personas dentro de una ciudad Yy sus vecindarios, donde el primer aspecto a tomar en cuenta es el
uso de las aceras como espacio publico y areas de encuentro entre las personas, donde como
también lo menciona (Jacobs, 1961), es preciso separar los conjuntos habitacionales mediante
espacio de areas verdes o esparcimiento, y asi fomentar esta interaccion social, Jacobs, también
menciona que las personas desconocidas pasan a formar parte de este espacio de interaccion en el
momento que nosotros lo permitimos ya que al estar atentos a este espacio percibimos que la
persona esta interactuando de alguna manera, y que al paso del tiempo deja de ser un extrafio, para
convertirse en parte de la comunidad, estos aspectos en la actualidad son de suma importancia, ya
que parte de la problematica radica en que la actualidad por cuestiones de “inseguridad” y “miedo”
hemos decidido aislarnos, evitar contacto con las personas, con los vecinos de nuestro vecindario
dejando el espacio puablico como un espacio “abandonado” donde la interaccion social, ya no es
cara a cara si no que es mediante el uso de tecnologias, del internet, donde como menciona Bauman

“la proximidad ya no implica cercania fisica, pero la cercania fisica ya no determina proximidad”,

(Bauman, 2003).
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Capitulo 3: Metodologia.

Introduccion.
En la presente investigacion se analizaron diversas posturas y enfoques sobre la habitabilidad, lo
cual permitié profundizar en la relacion entre el sujeto y el objeto arquitectonico el cual es un

aspecto fundamental para el funcionamiento espacial (Landazuri 2004)

Se ha demostrado que la habitabilidad esta determinada principalmente por dos escalas, interna y
externa (Landazuri 2004) que de acuerdo con Landazuri la interna aborda particularmente la

interaccion desde una perspectiva espacial como psicosocial (Gomez Azpeitia, 2010).

La relevancia del aspecto psicosocial, y del analisis de las percepciones del sujeto que habita en
relacion con el objeto arquitectonico, es un factor de importancia, por que intervienen los aspectos
y caracteristicas, como actitudes, comportamientos, representacion del espacio, construccién del
mismo. (Castro, 2001).

Por lo tanto en la cuestion metodoldgica de la presente investigacion se abordaran cuestiones a
analizar tanto fisicas como perceptivas o subjetivas, es decir como la persona percibe, siente y hace

propio el espacio.

De acuerdo a lo anterior la metodologia de la presente investigacion aborda cuestiones a analizar
fisicas, perceptivas y subjetivas de la persona sobre el espacio que habita, aplicando un enfoque
cualitativo por medio del analisis subjetivo categorizando factores como percepcion y experiencias
del sujeto habitante y el objeto arquitectonico.

Figura 1.1 Relacion tedrica-metodoldgica de habitabilidad en la vivienda vertical

Habitabilidad de la vivienda Vertical de baja altura como factor de integracién social en la Zona Metropolitana de Monterrey.
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Por otra parte, el analisis de la habitabilidad se abordara forma integral, considerando la perspectiva
espacial o habitabilidad interna, donde se estudian los espacios habitables al interior de la vivienda,
como también las caracteristicas fisicas y psicoldgicas; mientras que los espacios habitables
externos se investigan a través de la perspectiva de habitabilidad externa y la relacion de la persona

con los espacios publicos proximos al a vivienda y en relacion con la ciudad.

La revision de la tipologia de la vivienda vertical que hace referencia la investigacion, permite
destacar las consideraciones de habitabilidad interna y externa, como una escala de estudio, que
permita a futuro el estudio de una escala intermedia como el objetivo de la integracion entre la

persona y la integracion social colectiva.

3.1 Seleccidn de caso de estudio: Desarrollo Urbano Reforma
Para la seleccion del caso de estudio de esta investigacion se tomaron en cuenta diversos factores
0 caracteristicas, buscando cumpliera con las caracteristicas de vivienda vertical y baja altura por
lo que la cantidad de niveles tendria que ser no mayor a 5 niveles por edificio; ubicado dentro del
Area Metropolitana de Monterrey, lo que permite el estudio y analisis del entorno préximo al
conjunto habitacién asi como su conectividad con la ciudad y también el factor de antigliedad del
edificio, lo que permite contemplar una mayor experiencia del sujeto que habita el conjunto

habitacional.

Imagen 2. Caso de estudio, Desarrollo Urbano reforma

Fuente: Google maps, 2019.
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De acuerdo a estas caracteristicas mencionadas el conjunto habitacional “Desarrollo Urbano

Reforma”, resultd seleccionado como objeto de estudio.

El conjunto habitacional cuenta con 352 departamentos distribuidos en 22 edificios de 4 niveles de

altura, dentro de los cuales hay 16 departamentos por edificio

Cada uno de los edificios estan nombrados en honor a personajes de la historia de México, siendo
este un factor de interés del mismo conjunto, asi mismo cada edificio presenta deterioro y detalles
arquitectonicos particulares, como teja en algunas partes, marquesinas de dos aguas en ventanas,

colores de pintura diferentes, esto siendo modificado por los vecinos del edificio.

Imagen 3. Pedestal con nombre de edificio de Desarrollo Urbano reforma.
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Fuente: Elaboracion Propia (2016).
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3.1.1 Uhbicacion

El conjunto habitacional DUR se encuentra localizado en la zona centro del Area Metropolitana de
Monterrey, los limites de la colonia se encuentren marcados por el Paseo Santa Lucia al sur, el
Pabellon Ciudadano al oriente, y la Av. Félix U. Gomez al poniente y al norte con la Colonia
Obrera .

Imagen 4. Ubicacidon de Desarrollo Urbano Reforma.

Fuente: Google Maps, 2019
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3.1.2 Antecedentes histéricos

Los terrenos donde se localiza el DUR, fueron parte de la antigua Fundicion Pefioles,
posteriormente ahi mismo se vertian desechos de fundicién y acero, esta zona hoy es conocida
como el paseo Santa lucia, y aun costados de este se encuentran los edificios de departamentos de

este proyecto.

Imagen 5. Emplazamiento de Desarrollo Urbano Reforma.

Fuente: Google maps, 2019

El desarrollo Urbano Reforma en sus inicios como proyecto fue concebido como un proyecto
ambicioso (1986) que abarcaba todo los terrenos donde actualmente se localiza el paseo santa lucia,
contaba con zonas de edificios altos de departamentos, edificios de baja altura con departamentos
y asi como zonas comerciales, el proyecto a cargo de ORVEN (Organizacion de Ventas) y apoyado
por Banca Serfin y FOVI (Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la vivienda) se

intentaba consolidar como un proyecto ambicioso que integrara y comenzara a detonar el centro
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urbano de el Area Metropolitana de Monterrey. Como parte un plan de el entonces Gobernador
Alfonso Martinez Dominguez quien buscaba detonar el centro de Monterrey como un centro de
negocios, la Macroplaza se convirtié en ese entonces como el punto céntrico del area metropolitana
y como hito, que buscaba generar una plusvalia diferente a la zona, una redensificacion del centro
urbano.

Imagen 6. Izquierda: Publicidad de Desarrollo Urbano reforma (1986), Derecha: Propuesta de
desarrollo de usos mixtos (1996)
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Fuente: Diario el Porvenir, 1986 y Diario el Norte, 1996

Para 1996, 10 afios después y con el proyecto anterior congelado, el inversionista Mario Fernandez
Quiroga, busca reactivar este proyecto a traves de un reconceptualizacién del mismo generando
otro valor a la zona, ya pensando mas en un ambiente turistico, con primeros indicios de los que
hoy seria el paseo Santa Lucia, el Periddico el Norte lo nombré como el Monterrey del Siglo XXI,
mostrando en su Plan Maestro, areas de vivienda unifamiliar y multifamiliar, areas de hoteles, area
comerciales, pabellones, &rea turistica, en un area de 28 hectéreas de poligono, con una inversion

de Mil Millones de dolares.
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Un proyecto de que se consideraba el complemento del paseo santa lucia, pero debido a la falta de
recursos el gobierno del estado se vio en la necesidad de detener el proyecto del paseo santa lucia,
por lo que buscaba el apoyo de la iniciativa privada, a través de Grupo Orven y el inversionista
Mario Fernandez Quiroga para la reactivacion de este proyecto (EI Norte, 1996). Con el apoyo del
arquitecto Pedro Ramirez Véazquez,, como disefiador el llamado ““ Nuevo Centro Monterrey”,
disefiado basicamente en 3 grandes sectores como son de Oficinas, comercial - habitacional y

financiero - hotelero.

Dentro de este andlisis evolutivo e historico de lo que es el proyecto y los proyectos relacionados
directamente con el Desarrollo Urbano Reforma, se identifica que los edificios que actualmente
constituyen esta colonia, en un principio formaban parte de un proyecto a gran escala como fue
pensado en 1986, quedando solo iniciado mas no concretado, y la evolucién surgi6 en 1996 con el
“nuevo Centro Monterrey”, pero dentro del cual las vivienda existentes ya no se encontraban

incluidas en esta evolucion, provocando un aislamiento de la zona analizada.

3.1.3 Medio Fisico Construido

La relacion del Desarrollo Urbano reforma al tejido urbana mediante su entorno inmediatos
presenta varias caracteristicas a destacar, donde por su ubicacion practicamente en el centro del la
ciudad, cuenta con una cercania a distintos puntos como areas de esparcimiento, entrenamiento,
comerciales, espacios publicos, para estos se analizara los temas de infraestructura y
equipamientos de su entorno proximo, asi como las caracteristicas arquitectonicas y de

funcionamientos de edificios y departamentos.

3.1.3.1 Infraestructura vial y de transporte publico

En cuanto a la infraestructura vial con la que cuenta el Desarrollo Urbano Reforma, se puede notar
la relacion a través de vialidades como Félix U. Gomez, al poniente la cual se cataloga como
principal, siendo esta una vialidad de gran importancia para los habitantes, ya que esta es la via
principal de acceso del conjunto habitacional, y también por la conectividad hacia el norte con
municipio como San Nicolas y Apodaca, y hacia el Sur con Zona sur de Monterrey y Santiago,
N.L.; al norte del DUR, se encuentra la calle Adolfo Prieto en sentido de Poniente a Oriente, la
cual representa un alternativa vial, para poder incorporarse hacia la Calle Profr. Antonio Coello,
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catalogada como subcolector, en su sentido hacia el sur; al sur se localizan las calles Washington
con sentido de Oriente - Poniente y Aramberri de Poniente - Oriente. También catalogadas como

subcolectoras (imagen 7).

Imagen?. Vialidades colindantes a Desarrollo Urbano Reforma.
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Fuente: Google maps, 2020.
El transporte publico en esta zona tienes como alternativas, la circulacion de rutas urbanas en su
gran mayoria por las vialidades de Félix U. Gomez y sobre Adolfo Prieto, asi mismo cuenta con la
red de metro Linea 3 sobre la Avenida Félix U. Gomez, siendo esta una de las alternativas de
movilidad y conectividad que puedan integrar el conjunto habitacional , la estacién Adolfo Prieto
a 300 metros hacia el norte y la estacion Santa Lucia a 400 metros hacia el sur, brindan una facilidad

de traslado hacia distintas zonas del area metropolitana de Monterrey, asi como la facilidad de
poder llegar caminando a estas estaciones.

En cuanto a la parte interna del conjunto habitacional, los flujos de movilidad de acceso y salidas
al conjunto, tanto peatonal como vehicular se presentan en mayor medidas a traves de vialidades

locales, que conectan con las vialidades mencionadas anteriormente, como Félix u Gémez y Adolfo
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Prieto, asi como peatonalmente por las zonas de los espacios comiUnmente generados por la

distribucion de los edificios (imagen 8).

Imagen 8. Flujos de accesos y salidas vehicular y peatonales.

Fuente: Google maps, 2020, y elaboracién propia

3.1.3.2 Equipamientos

En el entorno préximo al conjunto habitacional, se encuentran varios equipamientos en la zona,
como espacios publicos cercanos al desarrollo, como son la Plaza Publica “Desarrollo Urbano
Reforma” la cual esta ubicada justo en el centro del poligono ocupado por los edificios, y que
funciona como el area de esparcimiento mas cercano; entro otros espacios publicos que se
encuentran cercanos, esta el Paseo Santa Lucia y Parque Fundidora, un poco mas retirados, dichos
espacios, mas que ser espacios para la interaccién de los vecinos, también cumplirian con la funcion
del esparcimiento de los habitantes del Area Metropolitana de Monterrey, debido a la magnitud e
importancia de estos.

En cuanto a equipamientos educativos cercanos, esta la escuela Publica, jardin de nifios y Primaria
“Profr. Conrado Montemayor” y la Secundaria No. 22 “José Ma. Morelos”. Ubicadas en la calle
Juan Escutia; también se encuentra la Escuela Normal Miguel F. Martinez; Sobre la calle Adolfo

Prieto, se localiza el Preescolar Privado “Mi Mundo magico” y sobre la avenida Félix U. Gomez,
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se encuentra el “Instituto Universitario Tecnologico de los Trabajadores”. Mas alejado se localiza

la “Escuela electronica Monterrey”, y el “Centro Educativo Fundidora”.

Entre otros equipamientos que se localizan cercanos, esta Hospital general de Zona NO. 33m asi
como la clinica 2 y hospital de Ginecologia del IMSS, a menos de 1km de distancia; asi como una
gran cantidad de comercios sobre los corredores de Félix U. Gomez y Adolfo Prieto, como
papelerias, tiendas de abarrotes, tiendas de conveniencia, restaurantes, farmacias. Muchos de ellos

comercios locales creados por los mismos residentes de la zona.

3.1.3.3 Caracteristicas Fisicas del conjunto habitacional

En cuanto a las caracteristicas fisicas del Desarrollo Urbano Reforma, la distribucion de los
edificios en la superficie del predio, donde como se menciond anteriormente consta de 22 edificios
de 4 niveles, permite la generacion de espacios comunes entre ellos propicios para la convivencia
vecinal de cada edificio; La forma de cada edificio en forma de “H”, permite la distribucién de
zonas de circulacion Vertical (escaleras), ya que no cuenta con elevador, de forma muy eficiente
con respecto a la zona habitable (departamento), debido a que al estar en el nucleo del edificio
disminuye la cantidad de recorrido hacia cada uno de los 4 departamentos dé cada nivel (imagen
9).

Imagen 9. Distribucion de epacios en edificio de departamentos.
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. Fuente: Periodico El Porvenir, 1986 y Elaboracion propia
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Cada uno de los departamentos cuenta con 85 metros cuadrados de area habitable, y su distribucion
interna es la siguiente: areas sociales (25 m2): sala, comedor, balcon; éareas de servicio (19 m2):
cocina, bafio compartido y lavanderia y patio de servicio; &reas privadas (38 m2): 3 recamaras con

closet y areas de circulacién (3 m2) (imagen 10).

Imagen 10. Distribucién interna de los departamentos.
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~ Areas privadas: 38.00 m2 (45%)

Fuente: Periddico el Porvenir, 1986 y Elaboracion propia.
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3.2 Seleccion de Muestra.

Para la investigacion, al ser realizada con un enfoque cualitativo, se busco la representatividad de
la muestra de una manera socio estructurada, es decir, mediante un muestreo aleatorio no
probabilistico que refleje en un nivel micro lo que el universo es en macro, escogiendo por lo
menos un miembro que represente cada nivel socio estructural para que pueda profundizarse en la

situacion de los entrevistados (katayama, 2014)

Mediante una exploracion previa en el conjunto habitacional y contrastado con investigaciones se
determiné la muestra la cual resulto ser tomada en base al género del sujeto habitante y su rangos
de edades, el cual sera el que represente la generalizacion permitiendo determinar las categorias y
tendencias resultantes que se aplicaran de manera general, tomando en cuenta que lo que es
valido para la muestra es valido para el universo, reflejandolo socio estructuralmente hablando.
(katayama, 2014).

Como cita Katayama, ““ cada individuo no es solo un elemento del sistema, sino que también
contiene informacidn de la sociedad en su conjunto” (Ibarra, 1985; Navarro, 1994, citados por

katayama, 2014)

Tabla 1. Representatividad Socio-estructurada del conjunto habitacional

Género Rango de Edades
15-29 30-49 50-65 65 y mas
Mujer I I ] ]
Hombre I I ] ]

Fuente: Katayama,2014 y elaboracion propia.
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3.3 Instrumentos

Los instrumentos utilizados para la recoleccion de datos seran la entrevista semi estructurada,
donde se abordaran preguntas referentes a los conceptos de habitabilidad, interna, intermedia y
externa dentro del conjunto habitacional, mediante preguntas guia y segin marche la entrevista

intercalar o obviar algunas preguntas.

La estructura principal de la entrevista es la siguiente: primera parte, preguntas referentes a la
temporalidad del sujeto dentro del objeto; la segunda parte seran pregunta referentes al relacion del
sujeto con la vivienda directamente (habitabilidad interna); tercera parte: preguntas acerca de la
relacion de la persona con el edificio (habitabilidad media); cuarta parte; preguntas referentes al
entorno proximo; quinta parte; preguntas referentes a la relacion social del sujeto con los demas
habitantes del conjunto habitacional y por ultimo sexta parte: preguntas con relacién precepcion

general hacia su habitar en el objeto de estudio.

3.3.1 Aplicacion del Instrumento

La forma en que se aplicara el instrumento serd mediante visitas al conjunto habitacional eligiendo
de forma aleatoria los participantes, esto tomando en cuenta la morfologia del conjunto, donde se
elegiran primeramente por edificio y nivel de ubicacion de la vivienda, para poder logar una mayor
representacion de la muestra, es decir se elige un departamento del edificio “Manuel Doblado” piso

3, posteriormente se elige otro departamento de un edificio diferente y ubicado en nivel alterno.
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Capitulo 4: Resultados y discusiones

De acuerdo a la aplicacion del instrumento realizada en el caso de estudio, y posterior analisis de

discurso de las entrevistas realizadas podemos comenzar a ver los resultado y datos.

A continuacion se muestran las graficas de las entrevistas realizadas a los participantes del estudio,
las cuales estan estructuradas a partir de las experiencias de los habitantes en el conjunto

habitacional Desarrollo Urbano Reforma a niveles internos, medios y externos.

La entrevista se estructura de tal manera, en que se fueran conociendo las experiencias del habitante

dentro del objeto de estudio a nivel interno, medio y externo.

Se observa que la experiencia del usuario al habitar un departamento con el objetivo de conocer
los antecedentes con respecto a sus viviendas, y observar el nivel de adaptacion a su espacio
habitable. Por lo cual en los resultado se observa que 3 personas han vivido en algun modelo

habitacional similar, mientras que 9 personas es primera vez habitandolo.

Gréfica 1. Experiencia de Habitar en Departamentos.

Fuente: Elaboracion propia, 2020
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Con relacidn al tiempo que los usuarios han habitado su departamento, podemos observar que el
37 % tiene entre 20 y 30 afios viviendo y solo el 9% lo ha habitado por mas de 30 afios en este,

mientras que un 54% tiene menos de 20 afios habitado en este lugar.

Gréfica 2. Tiempo de residencia.

2.- TIEMPO DE RESIDENCIA.

1-10 aiios
27%

21-30 aios
37%

11-20 afios
27%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Dentro de la misma pregunta se considera pertinente durante la entrevista, el saber acerca del tipo
de propiedad del departamento, donde podemos ver que el 82 % es propietario del departamento
mientras que el 18% es temporal o de renta. La relacion entre los afios de residencia y el tipo de
propiedad esta directamente relacionada, ya que la mayor parte de los usuarios que rentan
departamento son los que tiene menor cantidad de tiempo, mientras que los usuarios que son

propietarios de el departamento son los que tienes mayor cantidad de tiempo habitantes en el sitio.

63



Gréfica 3. Tipo de Propiedad de la Vivienda.

2.1.- TIPO DE PROPIEDAD DE LA VIVIENDA

Renta
18%

Propio
82%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

La percepciéon de agrado en el departamento, se realiz6 mediante la pregunta ¢ Qué es lo que mas
le agrada de el?, donde el 44% de las respuestas de los usuarios fueron la amplitud del
departamento como una caracteristica de agrado, en un importancia menor se destacaron
caracteristicas como la funcionalidad y privacidad con un 13% cada una, visibilidad y ubicacion
del departamento en el edificio con un 12%, y en menor medida la sensacion de seguridad dentro

del mismo con 6%.

Gréfica 4. Percepcion de agrado en el departamento.

3. PERCEPCION DE AGRADO EN DEPARTAMENTO
Seguridad

Funcionalidad 6%

13%

Amplitud
44%

Visibilidad
12%

Ubicacion
12%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

El espacio de la vivienda donde los usuarios pasan la mayor cantidad de tiempo, nos puede indicar
la relevancia e importancia de estas areas para ellos, podemos observar que la sala comedor es el
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espacio con mayor frecuencia con 55%, mientras que el espacio secundarios podrian ser la
recamara 18%, cocina 18% y cuarto de tv 9%.

Grafica 5. Espacio habitado por mas tiempo.

4. ESPACIO HABITADO POR MAS TIEMPO.

Recamara
18%

Sala Comedor
55%

Cocina
18%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Para esta pregunta los entrevistados refirieron a que es lo que mas les desagrada de su
departamento, desde el punto de vista interno de la vivienda, donde podemos ver las caracteristicas
mas relevantes que mencionaron, como son la funcionalidad de los espacios con un 20 % y en
menor relevancia se mencionaron caracteristicas como la amplitud de los espacios, la falta de
mantenimiento y antigiiedad del edificio con un 13%, la ventilacion, el confort, materiales de

construccién con un 7%.

Grafica 6. Percepcion de desagrado en el Departamento.

5. PERCEPCION DE DESAGRADO EN DEPARTAMENTO
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13% Nivel (Piso)
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
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Mediante una observacion en el sitio de estudio, se constaté que muchos de los residentes de los
departamentos del Desarrollo Urbano Reforma, han optado por la modificacion del departamento,
se cuestiono a cerca del motivo por el cual habrian decidido realizar esta modificacion y las
respuestas sefialadas fueron: por ampliacion de espacios en un 34%, la mayoria de estas
modificacion fue quitando el balcon existente para ampliar la sala comedor. En un 33% fue por
motivos estéticos, pintura, cambio de materiales, decoracion y recubrimientos en pisos y muros, en

menos medida fue por temas de Mantenimiento 17% y confort en un 8%.

Gréfica 7. Motivo de modificacidn al departamento.

6. MOTIVO DE MODIFICACION AL DEPARTAMENTO

Por mantenimiento
17% Por ampliacién de
espacios

34%

Confort
(lluminacion)
8%

Estética
33%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Para esta pregunta se cuestion sobre la comodidad dentro de los espacios de la vivienda, para lo
cual un 38 % de las respuestas de los usuarios hacen mencion que en la recamara es el espacio con
mayor comodidad, en segundo lugar con un 31 % se menciond la sala comedor y ya en menor
medida con un 8 % de las respuestas se mencionaron espacios como los jardines, recibidor, cuarto

de television.
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Gréfica 8. Comodidad dentro de los espacios de la vivienda.

7. COMODIDAD EN LOS ESPACIOS DE LA VIVIENDA
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Recibidor 8% / 7%
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

Como complemento de la pregunta anterior se cuestiono acerca de la facilidad de comunicacion
en el espacio mencionado, dando como resultado que el 92 % de las respuestas hacen mencién a
la facilidad de comunicacion por las caracteristicas de Disefio y tamafio del espacio, confort

(ventilacion), asi como por el acomodo del mobiliario.

Grafica 9. Facilidad de Comunicacidn en los espacios

8. FACILIDAD DE COMUNICACION EN LOS ESPACIOS

Si, por el disefio No
. 8%
8% Si

_34%

Si, por el mobiliario
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Si, por confort

Si, por el espacio 8%

34%

Fuente: Elaboracion propia, 2020
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Para las siguientes preguntas se cuestion0 a cerca de caracteristicas con respecto a habitabilidad
intermedia, es decir referentes al edificio y sus areas comunes proximas. Para esta primer pregunta
se observé que las caracteristicas que mas analiza el usuario en cuestion de eleccién son con un
29% la disponibilidad del departamento ya sea venta o renta 'y con un 23% el piso en el que esta
ubicado el departamento dentro del edificio, donde segin las respuestas de las personas, los
departamentos en planta baja fueron los més atractivos. Como respuestas menos mencionadas
fueron las caracteristicas de Asequibilidad y amplitud del departamento con un 12%, mientras que
al final solo se mencionan en un 6% las caracteristicas de orientacion, visibilidad, accesibilidad y

confort cada una.

Gréfica 10. Caracteristica que atrajo al usuario.

9. CARACTERISTICA QUE ATRAJO AL USUARIO

.. ... Confort
Visibilidad  ¢o,

Accesibilidad 6%
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6%
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
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Como se menciono en la pregunta anterior, sobre las caracteristicas que influyen en la eleccion de
algn departamento, la mayoria de los usuarios mencionan que la ubicacion de los departamentos
de planta baja son los mejores ubicado esto en un 61% mencionado, sobre todo por las
caracteristicas de accesibilidad y circulaciones (escaleras), cercania a las areas comunes y parques
y confort, mencionando que en planta baja estas protegido por los pisos superiores del clima (calor
y frio) en épocas del afio, mientras que en menor importancia destacaron los departamentos de
planta alta o niveles superiores mencionando entre las ventajas la privacidad, visibilidad y

orientacion.

Gréfica 11 Percepcidn de ubicacion de los departamentos.

10- PERCEPCION DE UBICACION DE LOS DEPARTAMENTOS

Privacidad ibili
9% Accesibilidad

Orientacion 17%

0,

Confort
4%
Otros
4%

Cercania a las areas
comunes
9%

Cercania de parques
9%
Visibilidad
13%

Circulaciones
(Escaleras)
22%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Al momento de la eleccion de una vivienda, es muy comun tener otras opcion para comparar, es
por eso que en esta pregunta se analizan las opciones que tuvieron antes de esta eleccion de
departamento en DUR, lo que nos indica que el 58% se menciono la vivienda como opcién
alternativa, mientras la opcion de departamento, fue mencionada solo en el 25% de las respuestas.
Y ninguna opcién alternativa solo fue mencionada en un 17%. Esto indica que al momento de la
eleccion, los usuarios tendran en comparacion la vivienda unifamiliar con la vivienda en altura o

departamentos.
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Gréfica 12. Otras opciones de vivienda.

11. OTRAS OPCIONES DE VIVIENDA

Ninguna
17%

Vivienda unifamiliar
58%

Departamento
25%

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Ante esto el motivo de eleccion del departamento dentro del edificio, fue mencionada la categoria
de asequibilidad en un 32% de las respuestas, mientras que la ubicacién en piso de edificio se
mencion en un 26 %, siendo estas dos respuestas las de mayor mencion al momento de elegirlo,
mientras que las de menor relevancia fueron la visibilidad, seguridad y accesibilidad y privacidad
con un 5% respectivamente. Ante esto podemos analizar que al momento de la eleccion de un
departamento el usuario prefiere la asequibilidad, es decir el costo del departamento, asi como su
ubicacion antes que otras caracteristicas como las ya mencionadas con menor porcentaje de

mencioén.
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Gréfica 13. Motivo de eleccién del departamento.

12. MOTIVO DE ELECCION DEL DEPARTAMENTO
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
La siguiente serie de preguntas se realizaron en funcion de conocer las caracteristicas y categorias
correspondientes a la habitabilidad externa o entorno préximo al desarrollo habitacional en su

conjunto.

Para esto se analizé primeramente la ubicacién del edificio con respecto a los trayectos diarios que
realiza el usuario la cual la mayoria de los usuarios evaluaron de muy buenay , donde se observa
que las categorias resultantes en cuanto a trayectos diarios de los usuarios fueron en mayor
porcentaje debido a la cercania con las areas recreativas y trabajos, asi como facilidad de accesos
y salidas, con un 23%, cada una, mientras que en menor medida se mencionaron las categorias de
comercios con un 15% y transporte publico y escuelas con un 8%. Consideran los usuarios que la
ubicacién precisamente por los equipamientos existentes es muy buena, asi como por la facilidad

en conectividad mediante transporte publico y vias de acceso
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Gréfica 14. Relacion de edificio con trayectos diarios.

13. RELACION DE EDIFICIO CON TRAYECTOS DIARIOS
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

Para esta pregunta se cuestiond a los usuario acerca de lo que consideran mejor den la zona en
donde esta ubicado el edificio y Desarrollo habitacional, mencionando la categoria de ubicacién en
un 35%, al considerarla una zona céntrica con respecto a la zona metropolitana de Monterrey; con
un 12% de menciones surgieron las categoria de vialidades, areas recreativas y la tranquilidad como
elementos buenos de la ubicacion del desarrollo, donde las vialidades permiten a los usuarios
desplazarse hacia diferentes puntos de la ciudad por estar cerca de vialidades principales; las areas
recreativas, por los parques publicos y cercania con el parque fundidora y paseo Santa Lucia; la
tranquilidad, se hace mencion en torno a la poca afluencia de personas y vehiculos en la zona del
conjunto habitacional y en ultima instancia se mencionaron la vegetacion seguridad y transporte
publico con 6% cada una.
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Gréfica 15. Caracteristicas positiva de la ubicacion.

14. CARACTERISTICAS POSITIVAS DE LA UBICACION
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Fuente: Elaboracion propia, 2020.

El siguiente analisis se realizd con el objetivo de conocer lo malo de zona donde esta ubicado el
edificio y el desarrollo habitacional, donde podemos observar la categoria de falta de compromiso
y de seguridad surgi6é en un 21% como aspecto negativo, debido a la falta de comunicacién entre
los vecinos al momento de querer trabajar en alguna mejora del edificio o de las areas comunes,
como categorias con menor relevancia con un 17% se mencionaron los aspectos de limpieza y
mantenimiento, en cuestion de apoyo del gobierno y de la comunidad vecinal para la realizacion
de estas actividad, otro punto en cuestion fue la recoleccidn de basura donde solo se menciono en
un 4%, pero indicando que el servicio es muy poco frecuente y con poca cantidad de contenedores
de basura para todos los edificios. Entre otras categorias mencionados podemos observar con 4%

respectivamente la estética, el ruido, y falta de areas recreativas.
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Gréfica 16. Caracteristicas negativas de la ubicacién.

15. CARACTERISTICAS NEGATIVAS DE LA UBICACION
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

Con respecto a las actividades recreativas que realiza el usuario habitualmente en su entorno
préximo, podemos observa que se mencionan con un 62% el caminar como actividad principal
entre los residentes del conjunto habitacional, un 23% la convivencia y un 15% el ejercicio fisico
como actividad recreativa. Entre los comentarios de los usuarios destaca que la cercania con los
parques como la plaza principal, Fundidora y Santa Lucia, son factores que influyen en poder

realizar estas actividades recreativas.

Gréfica 17. Actividades recreativas del usuario.

16. ACTIVIDADES RECREATIVAS DEL USUARIO
Ejercicio
15%

Convivencia
23% Caminar
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
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Para complementar la pregunta anterior, se cuestiond sobre que otras actividades distintas a la
actividad fisica realizaban los usuarios, en donde surgieron las respuestas, las actividades de
entretenimiento y compras, con un 29% cada una, pero siendo necesario el traslado en automovil
aestos espacios adecuados para la realizacion de estas actividades; otra respuesta que se menciono
repetidamente fue que no realizan ninguna otra actividad diferente, por falta de espacios y plazas
comerciales en el entorno proximo; en menor porcentaje fueron mencionadas actividades

comunitarias y de servicio como clases de manualidades.

Gréfica 18. Otras actividades que realiza el usuario.

17. OTRAS ACTIVIDADES QUE REALIZA
Comunitarias
7%
Ninguna
28%

Servicio

7% Entretenimiento
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

En las siguiente parte de la entrevista se hacen preguntas acerca de la relacion vecinal entre los
residentes del conjunto habitacional. Primeramente podemos observar que la relacién entre los
vecinos del mismo edificio en un 39% mas de cordialidad, es decir un saludo de buenos dias,
buenas tardes, asi como la comunicacion llega a ser practicamente solo por temas referentes al
edificio y su mantenimiento, mientras que en un 29% se menciona que llega a ser una relacion de

amistad, entre los que estan mas préximos.
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Gréfica 19. Relacion entre vecinos de departamentos.

18. RELACION ENTRE VECINOS DE DEPARTAMENTOS
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

Mientras que en la relacion entre usuarios de los edificios vecinos la relacion sigue siendo
meramente cordial, es decir solamente se llegan a saludar, algo a notar que en el tema de la relacion
de amistad el cual se mencion6 en un 31% los entrevistados hacen saber que esta relacion es debido
al tiempo que tienen viviendo en el conjunto, ya que convivieron en las escuelas cercanas al

desarrollo y eso fortalecio esa interaccion.

Gréfica 20. Relacion entre vecinos de edificios diferentes.21

19. RELACION ENTRE VECINOS DE EDIFICIOS DIFERENTES
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
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En cuanto a la relacion de espacios publicos y plaza principal del desarrollo habitacional ,con la
convivencia vecinal se observa que los residentes mencionan con 69% diversas cuestiones sobre
las que no funciona de manera adecuada , siendo las principales la falta de sombras o0 vegetacion,
falta de iluminacidn, baja calidad de bancas y mobiliario y que hay poca accesibilidad para los
usuarios que necesitan ayuda para caminar como andador o silla de ruedas, mientras que con un
porcentaje mas bajo del 9% se mencionan que se pueden realizar actividades como juegos infantiles
0 pasear con los nifios en bicicleta o0 montables. Los entrevistados sefialan que esto es a causa de la
falta de apropiacion de esta plaza asi como la cooperacion vecinal para el cuidado y mantenimiento

de este parque.

Gréfica 22. Caracteristicas de Funcion de areas comunes.23

20. CARACTERISTICAS DE FUNCION DE LAS AREAS COMUNES
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Fuente: Elaboracion propia, 2020
La satisfaccion de los residentes de los departamentos en desarrollo urbano reforma, se toma en
relacion diversos factores resultantes a través de la entrevista realizada, como son: aspectos
positivos la accesibilidad, relacionada con la facilidad de entrada y salida de los departamentos, la
amplitud de los departamentos y el costo de estos, haciendo mencién que el tamafio de los
departamentos comparado con un departamento nuevo varia mucho en costo, la distribucién de los
espacios se considera como un factor bueno de los departamentos, La ubicacion del conjunto
consideran que hace que todo lo tengas relativamente cercano ya que al estar en el centro de la

ciudad practicamente tienes accesible la mayor cantidad de equipamientos.
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Dentro de los elementos negativos mencionan los usuarios la falta de mantenimiento y limpieza en
los edificios y espacios comunes, ya que la falta de convivencia de los vecinos hace muy complejo
este tema, y mientras que en espacios publicos la falta de interés del gobierno hacer que se poca la

intervencion de este en temas de mantenimiento de parques y areas publicas.

Gréfica 24. Percepcion de la vivienda.

21. PERCEPCION DE VIVIENDA
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Fuente: Elaboracion propia, 2020

Analizando las categorias resultantes de las entrevistas realizadas, en las 3 escalas se puede
observar que hay categorias que se relacionan entre las 3 escalas de habitabilidad, mientras que
otras categorias que son practicamente, exclusivas de alguna escala, ya se interna, externa o
intermedia. Como podemos observa en el grafico las categorias, privacidad, confort, ubicacion,
seguridad, mantenimiento y seguridad, son las categorias que se estan relacionando en las 3
escalas de habitabilidad , interna (departamento), externa (entorno proximo) e intermedia
(edificio).

Mientras que las categorias de amplitud, visibilidad, circulaciones y estética, cuentan con una
relacion directa solamente entre las escalas interna y media, es decir vivienda — edificio. Las
categorias de accesibilidad y convivencia, estan directamente relacionadas dentro de las escalas
de habitabilidad media y externa.
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llustracion 1. Relacion de escalas de habitabilidad y su interaccion.

MATERALES

FUNCIONALIDAD

MOBILIARIC

HABITABILIDAD
INTERNA

DISFONIBILIDAD

CIRCANIA

HABITABILIDAD
MEDIA

ORIENTACION

HABITABILIDAD
comercia EXTERNA

ASEQUIBILIDAD

Fuente: Elaboracion propia.

79



Capitulo 5: Discusiones y Conclusiones

Los atributos de la vivienda, en el caso de la vivienda vertical, podemos destacar las caracteristicas
en 3 escalas de habitabilidad, siendo principalmente mencionadas las escala habitabilidad
interna, en referencia al departamento, Habitabilidad intermedia, a todos los espacios de
transicion entre el entorno y la vivienda y la habitabilidad externa, ya en referencia a los espacios

del entorno proximo a la vivienda y el barrio.

Tomando esto como punto de partida podemos destacar la mencion de ciertos a tributos

mencionado por los usuarios como son los siguiente:

Habitabilidad interna

La habitabilidad interna, se refiere a las caracteristicas de la vivienda o departamento que estan
directamente relacionadas con la persona o usuario y sus actividades dentro de esta. La cual como
refiere la ONU, la presenta como: una vivienda es adecuada cuando garantiza la seguridad fisica
y proporciona un espacio suficiente, asi como proteccion contra el clima, riesgos a la salud y
peligros estructurales (ONU-HABITAT, 2010). Y en contraste con los resultados observamos que
los factores principales que se mencionaron son la amplitud, confort y funcionalidad, asi como la
privacidad de los espacios, conforme lo analizado se observa que estas caracteristicas estan muy
directamente relacionadas con satisfaccion de las necesidades de las personas. Por lo que estas
caracteristicas suelen ser de gran relevancia en la toma de decisién al momento de considerar un

departamento.

En menor relevancia encontramos caracteristicas o atributos de la vivienda como la visibilidad los
materiales, estética o mobiliario. Donde a pesar de ser consideradas como caracteristicas, no fueron

tan relevantes en definicion de satisfaccion con respecto a la vivienda.

En conclusién podemos mencionar que la vivienda al contar con atributos como los antes
mencionados suele ser mayormente eficiente para la habitabilidad interna y la relacién del sujeto

habitante con el objeto arquitectonico (departamento).
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lustracion 2. Categorias de Habitabilidad interna

MATERIALES

MANTENIMIENTG

FUNCIONALIDAD
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HABITABILIDAD
INTERNA

CONFORT

UBICACION

AMPLITUD

VISIBILIDAD

Fuente: Elaboracion Propia

Habitabilidad intermedia

Las escalas manejadas por diversos autores acerca de la habitabilidad, se mencionan como
habitabilidad interna y externa. Pero en el caso de la vivienda vertical en departamentos, podemos
referirnos a una tercera escala de habitabilidad, la habitabilidad intermedia o la que se refiere a
lo relacionado al edificio y areas comunes préximas a la vivienda y que podrian servir de enlace

hacia la habitabilidad externa, o urbana.

Para esta escala se mencionaron las siguientes categorias como vemos en el diagrama, en mayor
relevancia, la Visibildiad, haciendo referencia a las vistas que podrias tener hacia el exterior, desde

los pasillos de circulacion del edificio.

La accesibilidad, donde se hace referencia a los aspectos de facilidad de acceso al departamento,
es decir escaleras, donde en este factor toma una gran importancia este tema, debido a las
condiciones en que se podria encontrar el usuario en términos de movilidad, asi como las

81



condiciones de calidad de las mismas escaleras. Ya que en este caso de estudio no cuenta con
elevador. Otro aspecto con alta frecuencia de menciones fue el confort, el cual se hace referencia
a los aspectos de orientacion del mismo edificio, es decir direccion de este con respecto al sol,
cantidad de vegetacion existente, circulacion del viento y relacion al entorno proximo con las areas

verdes del conjunto habitacional.

llustracion 3. Categorias de Habitabilidad media.

Fuente: Elaboracion propia.

Habitabilidad externa

Por otro lado en el tema de la habilidad externa el cual se definid seglin diversos autores y en
relacion al rema de investigacion como la relacion del sujeto habitante con su entorno proximo al
edificio de departamentos o conjunto habitacional, una vez analizados los datos podemos observar
que las categorias o caracteristicas que mas importancia adquieren este punto para los habitantes
son las areas recreativas, como puntos a favor del conjunto en temas de poder salir a realizar

algun tipo de actividad fisica o recreativa; la accesibilidad donde a diferencia del tema de
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habitabilidad media en esta escala toma relevancia en aspectos de como llegar al conjunto y otros
destinos cercanos también muestra el mismo nivel de relevancia al momento de ser respondido por

los habitantes.

En un segundo nivel de importancia se destacan caracteristicas como Transporte publico,
seguridad, ubicacion, privacidad; y en un ultimo nivel de importancia vemos aspectos como:
limpieza y caracteristicas relacionadas con equipamientos como zonas de trabajo, escuelas y

comercio.

Dichas caracteristicas tiene mas relacion en términos urbanisticos, y su integracion a la ciudad,
tomando en cuenta que el correcto funcionamiento de un edificio de viviendas o una zona
habitacional tiene estrecha e importante relacion con los equipamientos e infraestructura de la zona

de emplazamiento.

lustracion 4. Categorias de Habitabilidad externa.
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PUBLICO
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ESCUELA

. COMERCIO
UBICACION

Fuente: Elaboracién propia (2016).
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Por lo que en términos concluyentes, los atributos y caracteristicas de la vivienda vertical de
desarrollo Urbano Reforma, cumple con las caracteristicas necesarias para facilitar la habitabilidad
dentro del objeto arquitectonico en cuestion de amplitud, visibilidad y ubicacion de como
aspectos positivos, mientras que como atributos negativos son mencionados los aspectos de
funcionalidad de espacios y atributos referentes al estado fisico del departamento como falta de
mantenimiento y antigiiedad del edificio. En cuestion de percepcion de los usuarios podemos
observar gue estas serian atributos principales para la persona en relacion al objeto arquitectonico

en la escala de habitabilidad interna, para poder lograr una satisfaccion adecuada.

Para el caso de la habitabilidad intermedia, es decir los espacios comunes y espacios de transicion
de la vivienda hacia el entorno proximo o externo del edificio, asi como la caracteristicas y atributos
del edificio de departamentos, donde atributos como la amplitud y accesibilidad en pasillos y
escaleras se convierte en aspectos fundamentales para los habitantes, ya que en este espacio es
donde comienza la conectividad con el exterior, sin embargo estos atributos no son del todo
positivos para el caso de estudio, ya que las escaleras se convierten en un factor de riesgo para los
habitantes, que pudieran ocasionar algin accidente. Mientras que en aspectos positivos de esta
escala de habitabilidad encontramos elementos como la visibilidad, ya que la orientacion de los
edificios permite contar con visibilidad desde los pasillos y cubos de escaleras hacia el exterior,

logrando asi una relacion edificio-entorno.

En esta escala de habitabilidad se obtuvieron categorias relacionadas a la forma de eleccién de
alguna vivienda dentro de los edificios, ya que opciones referidas por los usuarios, como la
ubicacion en algun determinado nivel, fueron motivos particulares de elegir un departamento
especifico, siendo los departamentos de 1er nivel los mas mencionados debido a la conexién directa
con el espacio comdn, y con el exterior del edificio. Mientras que los departamentos del 4to nivel

fueron los preferidos por los habitantes que prefieren temas o atributos de privacidad.

Por lo tanto en relacion entre estas tres escalas de habitabilidad podemos comenzar a identificar
ciertos atributos que influyen en la comunicacion e integracion social de las personas, donde en
cuestion de habitabilidad interna encontramos que ciertos atributos influyen en el comportamiento
de las personas como son la estética, el confort, la iluminacion y privacidad. Mientras que en la

escala de habitabilidad intermedia se mencionan atributos mas relacionados a fomentar e

84



incrementar la relacion social, tal es el caso de la conectividad y accesibilidad en pasillos y areas
comunes hacia las &reas exteriores, donde practicamente esta zona se vuelve el primer espacio de

contacto social entre los usuarios de departamentos.

Elementos resultantes para la generacion de integracion social

En relacion a las tres escalas de habitabilidad antes mencionadas, se determinaron diversas
caracteristicas y su valor de importancia mostrado por los habitantes al momento de considerar su
precepcion de habitar dentro de el objeto de estudio, vivienda, edificio o barrio, para el caso de la
integracion social y la relacion con estas caracteristicas se observa que diversos factores son los
influyentes pata su correcta relacion, donde hay elementos tanto fisicos como podemos ver en el
diagrama, influyen las la areas comunes dentro de cada uno de los edificios, donde recordamos que
cada edificio cuenta con areas de jardines y de pérticos de acceso que pueden ser utilizados como
espacios de relacion y participacion social; asi mismo a escala externa podemos ver que la plaza
principal de la colonia fue un espacio mencionado que influye en la comunicacion, sin embargo
esto se ve limitado por la falta de mantenimiento, calidad de espacio, vegetacion y accesibilidad

universal.

También podemos ver que diversos factores como la identificacion con los espacios publicos o
areas comunes, influyen en que se logre una mejora en estos espacios y por lo tanto lleva a una

falta de uso de estos, causando deterioro en su calidad.
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lustracién 5. Elementos resultantes para la integracion social.
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Fuente: Elaboracion propia

Por lo tanto en la relacion entre el sujeto habitantes y el objeto arquitectonico como factor de
integracion social, podemos concluir gue la relacion social esta directamente relacionado con los
espacios fisicos donde se puedan llevar a cabo estas actividades, sin embargo no solo basta con
contar con el espacio, si no que dicho espacio, como plazas publicas, espacios comunes, pasillos
de circulacion comunes, deberan contar con la calidad, y accesibilidad adecuada, asi como también
con la participacion vecinal en conjunto que preserve y brinde mantenimiento adecuado a estos

espacios.

Para el caso del conjunto habitacional desarrollo Urbano reforma, podemos mencionar que cuenta
con dichos espacios mencionados, pero no cuenta con la suficiente calidad en materiales e
infraestructura, asi como el bajo mantenimiento proporcionando por el gobierno y la falta de interés

por parte de la comunidad vecina, hacen que el usuario opte por visitar espacios alternos a los que
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cuenta el barrio, provocando que la relacion social se vuelva débil, y se cuente con poca o nula

comunicacion entre vecinos para temas relevantes de la colonia.

Conclusiones

Para la presente investigacion, la disposicion de los entrevistados fue una cuestion de limitacion,
Aportaciones

Dentro de las aportaciones podemos decir que la presente investigacién podra proponer diversas
condicionantes y elementos de relevancia al momento de disefio espacios habitable arquitectonicos
como la vivienda vertical esto pensando en la necesidad de abastecer de vivienda por la alta
demando, también pensando en que en la actualidad la vivienda vertical, ha sido mayoritariamente
destinada a usuario con un alto poder adquisitivo, en donde se sigue dejando vulnerable a los
sectores mas desfavorecidos, lo que provoca que la vivienda social, se siga proyecto en la periferia,
por lo tanto con esto se busca que se fomenten las alternativas de vivienda en centros y zonas
urbanas accesibles donde se tenga la cercania en cuanto a infraestructura y equipamiento adecuado,
y finalmente brindando a la sociedad una vivienda digna y que genere calidad de vida, todo esto
considerando los elementos primordiales de la vivienda que se identificaron en la presenta

investigacion.

Con todo esto se buscara promover alternativas de vivienda con modelos de disefio que busquen
satisfacer las necesidades del usuario, y que en futuro de busque generar viviendas de calidad con
sentido humano, generado el estudio de elementos y categorias y su impacto particular en la

vivienda y el usuario.

Las categorias identificadas buscan generar un sentido de discusion y de prioridades al momento
de disefiar la vivienda vertical, considerando que estas categorias van cambiando en funcion de el

usuario y sus caracteristicas propias.

Con los resultados de la presente investigacion se busca generar concientizacion sobre el tema de
vivienda digna y social, donde la verticalidad y densificacion vaya mas alld de generar torres de
departamentos fuera de escala, mostrando como alternativa de escala los edificios de 4-5 niveles,
y sus caracteristicas principales de habitabilidad.
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Todo esto ante la problemética de la vivienda en nuevo ledn y el area metropolitana de Monterrey,
resulta de gran interés y aportacion para considerar estas caracteristicas en los diversos procesos
de disefio arquitecténico de la vivienda vertical, donde las caracteristicas resultantes sobre
habitabilidad interna nos muestran que aspectos debe el arquitecto o disefiador tomar de base al
momento de pensar en el disefio de la vivienda, las aportaciones desde las normativas, como
también de sus habitantes desde la perspectiva de la imagen urbana y la integracion social, con el

objetivo de generar mayor comunidad.
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Entrevista

Se estd realizando una investigacion por parte de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn y la Facultad
de Arquitectura, sobre la habitabilidad de los usuarios de Departamentos en el drea Metropolitana de
Monterrey. Se realizard una entrevista semi estructurada para conocer las los factores y elementos que
influyen en la habitabilidad de la vivienda vertical.

Preguntas:

1. ¢Habias vivido en un departamento?

2. ¢Cudnto tiempo llevas en este departamento?

Me gustaria hacerle unas preguntas acerca de su departamento.

3. ¢éQué es lo que mas te agrada de tu departamento?

4. ¢En qué espacio de tu departamento pasas la mayor parte del tiempo?

5. ¢éQué es lo que te desagrada de tu departamento?

6. ¢ha hecho alguna modificacion a su departamento?

7. éen qué espacio de su vivienda se siente con mas comodidad?
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8. En este espacio, ése facilita la comunicacién?

Quisiera preguntarle acerca del edificio

9. ¢Cudndo vino por primera vez al edificio, que departamento le gusto mas?

a. ¢Por qué razon no se quedo con él?

10. Dentro de este edificio, ¢ Cudl o cudles departamentos le parece que tiene la mejor ubicacién?

11. ¢Qué otras opciones de vivienda tenia, aparte de esta?

12. ¢Por qué se decidid por esta vivienda?

Ahora le preguntare acerca de las actividades cercanas a su edificio

13. ¢Qué te parece la ubicacién del edificio con respecto a tus trayectos diarios?

14. ¢Qué es lo mejor de la zona donde estd ubicado el edificio?

15. éQué es lo malo de la zona donde esta ubicado el edificio?
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16. ¢Realiza actividades recreativas cerca de su edificio?

17. éQué otra actividad realiza en los alrededores?

Con respecto a la convivencia con sus vecinos quisiera preguntarle:

18. ¢Coémo es la relacion con los vecinos de otros departamentos?

19. {Como es la relacion con los vecinos alrededor de su edificio?

20. La plaza principal y areas comunes, éconsidera que favorecen la convivencia con los vecinos?
épor qué?

Por ultimo me gustaria preguntarle:

21. En general, ¢CoOmo se siente con su vivienda?

a. ¢Quéeslo que le hace sentir asi?
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